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Lo DISEQCTZIONT DI CARATITRE GFMNERALE.

l.1. PREIESSA ED ELABORATIL DI PIANO.

il Plano Regolatore Generale € lo strumento attraverso il quale si realizza
quel principlo di organizzazione e di planificazione delle singole parti della
citra, in grado di attribuire a ciascuna di esse un ruolo singolare e specifico
all'intermo di uno sviluppo complessivo ed integrato dell'insediaménto, guidato
da ura finalita piu generale di carattere sociale ed econcmico.

I Plano st identifica conseguentemente con un 'progetto generale di canporta
mento' della coamunita nei confronti dell'organizzazione dello spaio fisico e del
suo  u=o sociale. )

Tl cunportamento richiesto riguarda sia le relazioni quali--quantitative da
frtituire fra le attivita, quelle produttive, quelle sociali e di serivzio, sia
le inevitabili relazioni che cgni attivita viene a istituire con lo spazio fisi-

co.
Miesze relazioni sono regolamentate attraverso gli '"standards',le 'destinazio-

ni d'uzo”, e le "medalita tecniche o dell'edificazione", nonché attraverso crite

iosfneratll che rigiardano le medalita d'attuazione dei singoli interventi, con

carllizolars riferimento al rapporto che si istituisce fra sfera pubblica e sfera

[l Fiano provvede a definire questo apparato regolamentativo per gli aspetti
iccalizzativi, e dimensionali attraverso le Planimetrie di Progetto, cosi come
appresso elencate; a loro integrazione e per quegli aspetti non traducibili sul
piano tipegrafico, nonché per quanto attiene ai criteri che 1i riguardano, val-
gono i opresenti "Criteri e Norme Tecniche di Attuazione'.

Gli elaborati a tutti gli effetti facenti parte integrante del Piano Regolato
re Generale di Alberobello sono i seguenti (elabotari allegati al progetto di
FRC adottato dal Consiglio Comunale con delibera c.c. n°60 del 30.9.1978 (vista-
ta dalla Sezione Provinciale di Controllo di Bari per "presa d'atto" nella sedu-
ta del 23.10.1978, al n° 44321/42304) e approvato dalla Giunta Regionale con de-
libera n° 4686 del 30.5.80 (resa esecutiva da parte del Cammissario di Govermo
in data 3.7.80 con provvedimento n°7904):

A - FEiaborati di analisi alla scala dell'area camprensoriale e interprovincia-
p

le.




AL.1.
Al.2.
A2.1.
A2.2.
A2.3.
A3.1.
A3.2.

A4.1.
A4.2.

B -

Bl.
B2.
B3.
B4.
BS.

C -

Cl.
c2.
C3.
C4.

D -

D1.
D2.

Caratteri e dinamica della popolazione. Dinamica della popolazione e del
rango dei centri.

Caratteri e dinamica della popolazione. Tipo e livello dell ‘occupazione
della popolazione residente.

Caratteri e dinamica del quadro produttivo. Dinamica del settore indu-
striale per rami di attivita.

Caratteri e dinamica del quadro produttivo. Dinamica del settore terzia
rio per rami di attivita.

Variazioni della struttura produttiva e delle forze di lavoro in agricol

tura.
Offerta dei servizi sanitari ed ambiti operativi terrioriali proposti

dalla Regione. .
Distribuzione territoriale dei servizi scolastici di scuola media supe-
riore. .

La rete del trasporto pubblico nell'area Bari-Brindisi-Taranto.
Consistenza delle linee di trasporto pubblico e dei flussi pendolari
nell'area studio e in relazione con i poli di Bari, Brindisl e Taranto.

Elaborati di di analisi alla scala dell‘'area camnale, scala 1/10.000.

]

§

Fenomeni di erosione superficiale.

Uso del suolo agrario.

Distribuzione territoriale della popolazione. ;
Caratteri paesistico-ambientali. ‘
Suscettivita agricole e relative infrastrutture.

Elaborati di analisi alla scala dell'area urbana, scala 1:2.000.

I1 modello organizzativo-funzionale e il livello dei costi sociali.

I1 grado di trasformabilita edilizio-fondiaria (3 tavole). ’
I1 processo di trasformazione urbana nel dopoguerra.

Le camponenti della struttura urbana.

Elaborati si sintesi (piano-struttura).

Piano-struttura alla scala )
Politiche di settore alla scala dell'area urbana.




E - Elaborati di rilevazione dello stato di fatto fisico e funzionale.

El _ Stato di fatto del territorio camunale, quadro d'unione e infrastrut- ‘

E2 -

ture tecniche, scala 1: 10.000.
Stato di fatto del territorio comunale, scala 1: 5.000.

(tuovi elaborati relativi al Progetto di Variante).

E - Elaborati di rilevazione dello stato di fatto fisico funzionale.

E3(V) -

Stato di fatto dell'area urbana di Albercbello: infrastrutture tecni-
che - scala 1: 2.000.

F - Elaborati di progetto.

F1(V) - Inquadramento territoriale della variante al PRG - scala 1: 25.000.

F2(V) ' _ Variante al Piano Regolatore Generale (Tavola di base - stato di fat-
to aemfotogranmetrico) - il Territorio Camunale scala 1: 10.000. '

F3(V) - Variante al Piano Regolatore Generale (Tavola di base - stato di fat-
<o aemfotogranmetrico) - Area Urbana, Coreggia Bosco Selva - scala
1: 5.C00.

F3(V)bis- Variante al Piano Regolatore Generale - tavola a specificazione Area
di Bosco Selva e zona Industriale lungo la Strada Provinciale per Mot :
tola - scala 1:5.000. ‘ '

F4(V) - Variante al Piano Regolatore Generale, (tavola di base - stato di fat
to aerofotogrametrico 1980), Area Urbana - scala 1: 2.000.

F5(V) - Variante al Piano Regolatore Generale, (Tavola di base - stato di fat :
to aerofotogrammetrico 1980), Area di Coreggia - scala 1: 2.000.

G - Allegati scritti.

GiL(v) - Relazione illustrativa.

G2(V) - Norme tecniche di Attuazione.
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1.2. MCDI DI ATTUAZICME DEL PIAND.

I1 FRG del Comune di Alberobello si attua mediante "programi di attuazione”,
ciascuno dei quali avra durata triennals.

Tali progrermi, definiti dalla Legge Statale 28-1-1977, n°l10, e disciplinati
dalla iegge Rsgionale 12-2-1966, n°6, ¢ successive modifiche e integrazioni, dell
miterarmo le aree ove € ammesso 1''intervento edilizio diretto", ai sensi deslie
disposizicni che seguono, ovvero che risultano incluse in ambiti insediativi sot-
toposti e/o 2a sottcporre a "intervenzo urbanistico preventivo", la cul edifica-

ione, ristratturazicne, riuso, appaicno necessari per il raggiungimento degli
obiettivi del Piano, e quindi costituisceno un oodligo per 1 soggetti proprietari

o per zli aventi diritto.
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ni di zorma ai sensi della Legge 18 aprile 1962, n°l167 e i progetti di camparto,
nonché i piani éi insedizmenti procuttivi di cui all'art. 27 Gella Legge n°865/
1971.

In particolare:

A) Piani Particolareggiaﬁi." ,

I1 Piano Particolareggiato (P.P.) cosi come definito e disciplinato dagli ar-
ticoli 19-20 e 21 della Legge Regicnale del 31-5-1880, n°S6, & lo strumento pil
idoneo tradiziornaimsnte per ceontrollare e regolare l'assetto di un determinato
ambito, cul il FR3 comunque ha conferito un ruolo preciso nel contesto del siste
ma insediativo, fino alle determinazioni di carattere morfologico~edilizio.

- Accanto a cuesta proprietd regolamentatrice, il P.P. ha una fondamentale fun-
zione attuativa: ssso infatti permette al Camne di espropriare le aree necessa-
rie alla realizzzzione del Pizno e di riorganizzare la struttura fondiaria in a-
cerenza alle carztieristiche funziorali e formali dell 'ambito di intervento; cid
& essenziale in guzlsiasi operazicne di ristrutturazione e di risanzmento, ma in
cgni caso necessario per gli avditi non urbanizzati.

A tale sccpo, il P.P. & l'unico strimento che permette la istituziore di "com
artl edificatori” cctligatori, definiti e disciplinati dall'art. 15 cella Legze
negicrale 12-2-1S23, n°5, e successive medifiche o invegrezioni.

Zsso, infire, ccnssnte 2l Camne di regolare rel tempo l'atcuazicne del F2G,

'

in relaziore anche ai Fizndi Plurisnnali srevisci calla Legg2 n°10, 1877, con cid
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-= Piani Particolareggiati di Nuova Zdificazione {PNE), che delimitano aree at-
tuaimente inedificate e non urbanizzate se non in parte, entro le quali sono
previste sostanziali espansioni edilizie sia residenziali che di servizio; per
alcune di tali aree si & provvecuto, analcgamente a quanto previsto per gli al
tri casi di P.P., a delimitare ""aree-progetto" che permettcno una pit agevole
trogramazicne degli interventi.

B) Piani di Recupero.

I Pizni di Recupero (FR) posscno considerarsi un nuovo tipo di strumento urba-
nistico attuativo, introdotto dall'art. 28 della Legge Statale S agosto 1978, n°
457, e soro meglio definiti e disciplipati dagli artt. 22-23-24 della Legge Regio
nale 31 maggio 1880, n°S6. Essi molto simili dal punto di vista tecnico-ammini-
strativo zi piani particolareggiati, hanno come obiettivo sgecifico il recupero
del patrimonio edilizio esistente atiraverso interventi finalizzati alla conser-
vazicne, al risanzmento, al restauro =d alla ristrutturazicne di singoli immobili

1

0 di intere aree che presentino r=l oro camplasso particolari condizioni di de-
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€ 28 della Legge Regionale 31-5-1980, n°56, ha un carattere analogo a quello del
P.P., salvo il fatto che & pranosso dagli stessi privati proprietari dei suoli.in .
teressati; con le finalitd di far partecipare attivamente detti privati alla spe-~
cificazione in termini attuativi del PRG, e quindi alla sua realizzazione. 11 Pia
no di Lottizzazione non & soltanto, infatti, richiesto ed autorizzato in relazio-
ne agli ambiti di nuovo insediamento per i quali necessita 1'urbanizzazione pre-
ventiva, ma anche in relazione ad ambiti insediativi da canpletare e ristruttura-
re, cane € gia stato accennato.

Si annotano in particolare le disposizioni che autorizzano i privati alla reda
zione del PL anche in assenza di PP e la facolta del Camune di invitare i proprie
tari delle aree edificabili a presentare entro un congruo termine un progetto di
lottizzazione, o di sostituirsi ad essi, ove inadempienti. —

Perché 1'amministrazione abbia un controllo diretto sugli interventi & di rigo
re che gli elaborati tecnici di tali piani siano strettamente conformi a quanto
previsto dagli artt. 20-26-27 e 28 della Legge Regionale 31-5-1980, n°ss.

D) Fiani di Zona per 1'Edilizia Econamica e Popolare.

I} Camune ha la facolta di applicare le "disposizioni per favorire 1'acquisi-
zione di aree fabbricabili per l'edilizia economica e popolare' su gqualsiasi arbi
to del proprio territorio al fine di acquisire le relative aree ad un prezzo non
gravato del plusvalore urbanizzativo o di destinazione d'uso, in modo da renderie
utilizzabili da parte della maggioranza dei cittadini bisognosi di nuovi alloggi.

liella Relazione Illustrativa del PRG sono indicati gli ambiti insediativi che
prioritariamente dovrebberc essere interessati dal nuovo FEEP ed i criteri che do
vranno essere seguiti nella loro redazione.

Essendo il PEEP assimilabile al PP, e vigendo 1'obbligo della sua attuazione
in un periodo di tempo determinato, il Camune dispone di uno strumento efficace
sia di calmiere sul mercato delle aree sia di attuazione nel tempo del disegno ge
nerale di Piano.

E) Progetti di Comparto.

Al fini della formazione di unita fabbricabili di nuovo impianto o di trasfor-
mazione, il Comune pud prevedere, sia in sede di approvazione del Piano Particola
reggiato sia successivamente, 1'istituzione di Comparti edificatori (art. 23 del-
la Legge Urbanistica n°1150), pramuovendo la fondazione di un Consorzio dei pro-
prietari ed intervenendo direttamente con 1'esproprio ove inadempienti. Si appli-
cano in altermativa le disposizioni dell'art.15 della L.R. 6/1979.



- —

1.2.2. Indici edilizi ed urbanistici.

Ai fini della perfetta utilizzazione ed individuazione - sia in sede di reda-

zione di interventi urbanistici preventivi che di interventi diretti - degli in-
dici urbanistici ed edilizi, vigono le seguenti disposizioni generali.

a)

b)

c)

d)

e)

Superficie territoriale (St): é l'area corrispondente alla parte di territo-
rio oggetto di in intervento unitario di carattere urbanistico (Piano Partico
lareggiato o di Lottizzazione Convenzionata) ccmprendente di conseguenza sia
le aree per l'urbanizzazione primaria (S1) e per l'urbanizzazione, secondaria
(s2), sia la superficie fondiaria vera e propria (Sf);

Superficie fondiaria (Sf): & la superficie corrispondente all'area ove é pre-
vista 1'edificazione o la riedificazione. Tale superficie coincide con la su-
perficie territoriale (St) al netto delle aree di urbanizzazione primaria (s1)
e di urbanizzazione secondaria (S2). -

La superficie fondiaria nomalmente & suddivisa in lotti; cid & cbbligatorio
nel caso di strumenti attuativi. Per tali lotti possono essere definite dimen
sicni minime (lotti minimi) quando tali dimensioni siano la condizione neces-
saria per realizzare determinati cbiettivi di Piano;

Superficie per cpere di urbanizzazione primaria (S1): & la superficie minima .
destinata a norma della Legge 29.9.1964, n°g47 e successive modificazioni ed
integrazioni, a strade, ad aree di sosta e parcheggio, a spazi di verde at-
trezzato;

Superficie per opere di urbanizzazione secondaria (S2): é la superficie mini-
Ta per le opere suddette ai sensi delle vigenti disposizioni per <ciascuna zo
na o ambito insediativo. Per le zone residenziali, tali superfici camprendono
le aree destinate ad asilo nido, scuola materna, I. II. e III. ciclo dell'cb-
bligo scolastico; verde attrezzato per il gioco, servizi sanitari elementari,
religiosi, sociali e culturali di zona;

Lotto minimo edificabile (Lm): é la superficie minima utilizzabile per la edi
ficazione di un nuovo manufatto edilizio; nelle aree di espansione residenzia-
le ed industriale, normalmente, ed ove il Piané lo imponga con specifiche al-
tre norme, tale lotto & costituito da un numerc minimo di "quote" (Q) contigue
da accorpare. Il lotto minimo indica una vera e propria unitad d'intervento;
esso percid prescinde dallo stato "quo ante" della proprieta che, nel caso di
pill soggetti, dovrd conseguentemente coordinarsi per la sua realizzazione. In
oyni caso, il lotto minimo & sempre intermo ad una ed una sola destinazione

d'uso;



f)

n)

1)

b

~—

m)

Quota di terreno edificabile (Q): & una particella minima di suolo edificabi-
le, di norma in forma rettangolare, costituente 1'unita elementare indivisibi
le secondo cui & camputato il lotto edificabile nelle aree di espansione resi
denziale non soggette a Piano Particolareggiato di iniziativa pubblica e nel-
le arese di espansicne industriale. Nel caso di aree residenziali, la dimensio
ne della quota & rapportata alla possibilitd di insediamento di un abitante
secordo gli standars residenziaii (mc/2b) stabiliti per legge;
Lotto massimo edificabile (Im) & la superficie massima disponibile per la
realizzazione di una unitd di intervento; nelle aree di espansione residenzia
le e industriale tale lotto massimo & misurato in base ad un rumero massimo
di "quote" (Q) contigue e da accorpare;
Superficie utile (Su): & la sorma della superficie lorda di tutti i pieni,
carpresi androrni, scale e vani accessori, fuori e sottoterra, ed esclusi 1
porticati, le logge ccperte, i Volumi tecnici, (centrale termica, di conrdizic
nzmento, cabine elettrica, locali motori ecc. ), le centraline interrate;
Altezza del fabbricato (H): & stabilita dalla differenza tra la quota media
del marciapiede stredale e, In mancanza di guesto dzl pizno di campagra {re-
Tativamence alla parete interessata), e la quota dell'ascraceosso del solaio
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di cecpertura, per gli edifici a terrazzo, O 1a linea di grenda per le copertu
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'edificio sia carposto da pill parti, ovvero da un
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pizni di appoggio. Nel caso di realizzazicne di rempe di accesso al locall ir
~arrati O seminterrati, a coendizione che esse interessino il solo lato della
cestruzicne e che le stesse, se realizzate sul confine di propriesta, siano de
dalla parte del confine, da una fascia ininterrotta della largi*e-_c
di nen mero di metri uno che ccnservi la quota del terreno presistente, 1l'al-
sarza dalla facciata va determinata in repporto alla quota del terreno presi

Superiicie ccperta (Sc): 2 regpresentata dall'area racchiusa dalla proiezicne
orizzentale di tutte le superficie edificate chiuse perimetralmente, di cui ¢
campesto l'edificio; )

Volume edilizio (V): & otferuto moltiplicando la superficie ccperta (Sc) per
l'altezza (H), misurata came prececentemente descritto. MNel volure non sono
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n)

o)

p)
q)

r)

s)

=10~

normalmente camputati i volumi tecnici (cosi came definiti dalla circolare n°
5101 del 2.5.1973 della Regione Puglia), i volumi porticati sia al piano ter-
reno che ai piani superiori, purché la superficie porticata non superi il 20%
della superficie coperta, e quelli relativi al parcheggio privato cbbligato-
rio (ai sensi delle vigenti leggi) ove inseriti nel corpo degli edifici. Non
sara camputato nel volume fabbricabile (o fabbricato) la quota parte corri-
spondente alla differenza di quota tra il pavimento del primo piano abitabile
ed il piano della strada o del terreno circostante quando essa non ecceda i
m. 0,5 e sempre che al di sotto del primo piano abitabile non esistano semin
terrati, cantine, autorimesse o camnque vani interrati a qualsiasi uso desti
nati. La norma risponde alla finalitd di agevolare un congruo isolamento dal
terreno senza determinare sensibili decurtazioni del volume fabbricabile am-
messo; B
Rapporto massimo di copertura (Rc): & definito dal rapporto massimo consenti-
to tra la superficie coperta e la superficie fondiaria del lotto; non vi sa-
rerno incluse le proiezioni orizzontali delle pensiline e dei balconi non
camputabili nel volume edilizio (v); :

Muero massimo dei piani (Mp): & definito dal rumero massimo ammesso di piani
fuori terra, compreso il piano terra, 1'eventuale piano in ritiro ed il semin
terrato, se abitabile;

Densita edilizia territoriale (Dt): & data dal rapporto fra volume edilizio
(V) e superficie territoriale (St): '

Densita edilizia fondiaria (Df): & data dal rapporto fra volume edilizio (V)
e superficie fondiaria (Sf);

Superficie di parcheggio pubblico (P): indica la superficie minima di parcheg
gio di uso pubblico, camprensiva degli spazi di circolazione e manovra inter-
na al parcheggi stessi;

Distacchi: il distacco dai confini (dc) & la distanza minima fra la proiezig
ne orizzontale del fronte dell'edificio interessato, tracciata includendovi
anche 1 corpl aggettanti (escluso il solo caso di balconi con aggetti inferio
ri amt. 1,20), e la linea di confine del lotto; il distacco tra fabbricati
(df) é -rappresentatodalladistanza minima tra le proiezioni orizzontali dei
fronti dei fabbricati, tracciate includendovi anche i corpl aggettanti (esclu 5
so il solo caso di balconi con aggetto inferiore a mt. 1,20). '
Qualora gli aggetti fossero superiori a mt. 1,20 la differenza in pit dovra
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essere camputata ai fini dei distacchi dai confini e fra_ fabbricati.

@Quando non esistano disposizioni di Piano di carattere generale o particolare
diverse in materie di distacchi tra edifici e confini di proprietd o fra edi-
fici diversi, nonché fra varie parti di un medesimo edificio (fatta eccezione
per le rientranze planimetriche e altimetriche, per le chiostrine e per i cor
tili di cui al punto successivo), -e quando non si costruisce sul confine o in
aderenza, detti distacchi dovranno corrispondere al'criterio di visuale libe-
ra', di cui al punto successivo; anche se le pareti a farsi non sono finestra
te. Il distacco degli edifici dalle strade (ds) & la minima distanza fra il
ciglio stradale interno e la proiezione orizzontale del fronte del fabbricato
prospiciente la strada, tracciata includendovi anche i corpi aggettanti (esclu_
SO il solo caso di balconi con aggetto inferiore a mt.l,20) (cfr. D.I. 1.4.78,

.n° 1404);

Indice di visuale libera (IVvl): prescrive che ogni fronte o porzione di fron-

te di ciascun edificio disponga di una zona libera pari alla meta dell'altez

Za massima consentita o della sua altezza nel czso questa fosse superiore al-

l'altezza massima. Definita con D la distanza del corpo edilizio dal confine

cella zona di libera visuale o dal limite di proprieta (calcolati sull'inter—

sezione di un piano orizzontale ortocgonale al fronte del corpo edilizio) e

con H l'altezza, si prescrive che il rapporto D/H non sia inferiore a 0,5.

Applicando tale "indice di visuale libera", sempre che non esistano disposizio

nd di piano di carattere contrario, ne consegue che:

a) il distacco tra fabbricati, sia che entrambe le pareti siano finestrate,
sia che una sola sia finestrata, sia che entrambe le pareti non siano fine
Strate, sara pari alla semisamma delle altezze massime consentite o delle
loro altezze nel caso una o entrambe fossero siperiori all'altezza massima;

b) distacco da confine di proprietd: il fronte dell'edificio deve essere posto
ad una distanza dal confine pari alla meta della sua altezza (camisurata
came PRG 1.2.2. camma 1). ‘

La distanza va misurata fra il confine e il punto ad esso pid vicino della

proiezione orizzontale del fronte interessato, tracciata includendovi ariche i

corpi aggettanti (esclusti solo i balconi e le scale a glormo con aggetto infe-

riore amt. 1,20).
Detta distanza deve eéssere, camunque, non inferiore a mt.5,00. ]
L'indice di visuale libera non & applicato fra fronti prospicienti dello stes-
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so edificio quando essi costituiscono rientranze planimetriche ed altimetri-
che di un medesimo corpo di fabbrica.
Dette rientranze dovranno avere una profondita non superiore alla meta della

larghezza.
Sono consentite le chiostrine a confine con altre proprieta delle dimensioni

minime di mt. 3,00 di larghezza e mt.3,00 di lunghezza.

In esse & consentito soltanto 1'affaccio dei.servizi igienici, corridoi, di-

simpegni, scale e depositi di servizio -domestico.

Sono consentiti cortili a confine con altre proprieta: essi dovranno avere

una profonditd minima di mt.5,00 e la lunghezza minima di mt.5,00.

In essi sard possibile l'affaccio di ambienti destinati a qualsiasi uso.

N.B. - In caso di contrasto fra le disposizioni del presente punto 1.2.2. e
le nomme e definizioni del Regolamento Edilizio, sono preponderanti le norme e
disposizioni del punto 1.2.2.

2. DISPOSIZIONI SFECIALI.
2.0. PREMESSA. T

Il Piano Regolatore Gererale rispartisce l'intero territorio camunale in “am-
biti insediativi omogenei', i quali si caratterizzano per la loro disponibilita
ad essere usati, o riusati, nel futurc assetto urbano secondo modalita organiche
al ruolo che il Piano loro attribuisce.

Le modalita d'uso di ciascun ambito sono in rapporto di dipendenza diretta
dalle attivita in termini sia quantitativi che qualitativi: da cid discende la
esigenza di istituire determinate destinazioni d'uso e di non eccedere altret-
tanto definiti livelli di concentrazione delle attivita. Questo livello di con-
centrazione & stabilito indirettamente fissando i volumi e gli indici di edifi-
cazione del suolo urbano che condizionano le quantita funzionali di ciascuna at-
tivita.

Per taluni amblti (zone omogenee A ai sensi del D.I. 2.4. 68) le modificazioni
da adiurre riguardano essenzialmente l'uso e le attivita compatibili e non le
strutture edilizie; poiché ad essi & attribuito un valore complessivo che pro-
spetta came necessaria la conservazione e valorizzazione delle strutture ediliz

zie preesistenti.

(%
et
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Per altri ambiti (zcne cmogenee B al sensi del D.I. 2.4.68) le modificazioni
da addurre si presentano scprattutto in termini edilizi, per poter adeguare ai
ruovi bisogni e al ruovo ruolo mediante interventi diretti le stesse caratteri-
stiche tipologiche'e morfologiche dell'insediamento.

Per altri ambiti ancora (zone amogeree C,D,F, ai sensi del D.I. 2.4.68) l'ur
banizzazione si rende necessaria per scddisfare il bisogno di nuovo spazio fisi
co adatto per determinare attivita; per essi & possibile configurare in maniera
organica e coordinata fin dall'inizio le modalitd di organizzare e quindi le
strutture fisiche. ‘

Stante questa premessa, e con riferimento alle planimetrie di progetto che c
scrivono i limiti territoriali dei singoli ambiti e, con cpportuni simboli, inc
viduano le destinazioni d'uso e le altre caratteristiche tecnico-operative, si
da qui di seguito l'elenco degli arbiti insediativi ai quali di volta in volta
si riferiscono le Disposizicni Speciali che seguiranno:

sbiti insediativi di carattere storico-artistico (zcne cmegenee di tipc

A - A
A ai sensi del D.I. n®l424, 2 zprile 1963).
AL, - smbiti urbeni carazterizzati dalla diffsicrne della tipologia del Tl
io:
zres 4di MeptTi e Aiaz Ficeola.
Al.L. - imbite Zi via Mente lero. .
A1.2. - Ambito frz via M. le2ro e via S. lMarco.
Al1.3. =~ fwbito fra via S. Marco 2 via M. S. Cabriele.

Al.5. - 2rbito f{ra via M. S. Czbriele = via S. !ichele.

Al.5. - ~xbito ira via M. S. Cabriele 2 p.za D'Annunzio

A1.7. - mbito di p.za D'Anrunzio-Vico Lizpolis-Via Isonzo, compreso Chizsa S.
Antcenio.

Al.3. - mbito fra via Monte Szbotino 2 via San Michele.

Al.9. - Avbito fra via Mcnte Zabotiro e via Mente Cucco.

Al.10. - smbito fra via M. Cucco e via M. Santo.

Al.11. - 2Ambito fra via M. Sabotino e via Monte Santo.

Al.12. - Ambito fra largo Martellotta e via M. Santo e via Adamello.

di via Adamello.

|
3
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- Ambito di via Duca degli Abruzzi.

Ambito fra via Menotti e via Brigata Regina.
Ambito fra via Verdi e viaDuca degli Abruzzi.
Ambito fra via Verdi e il Centro Turistico.
Ambito fra via Verdi e via C. Colambo.
Ambito fra via Verdi e via Galilei.

b
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- Ambiti urbani caratterizzati dalla diffusione della tipologia del trul-
lo: .
aree dei trulli centrali.

A2.1. - Ambito di via Olmo, via D'Azeglio.

A2.2. - Ambito della chiesa dei Ss. Cosma e Damiano.
A2.3. - Ambito di via 1. Grappa.

A2.4. - Arbito di via Carducci.

A2.5. - Arbito di via Piave, via G. Bovio.

A2.6. - fmbito di piazza KVII Haggio.

A2.7. - smbito di via Caribaldi e via Cairoli.

A2 .8, - “rbito di via SfeoTuaviva e largo Martsllotta.
A2.3. - irbito (il wvia La lMarmora.

Hifici = oorgiezsi insadiativi di carattere storice-artistico; cemples-

= PR

o
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[

31 menumenta_ .
irasseria rente 4=l Sale.

A3.2. - llasseria CazzuZiu.
irasseria Marz=z_c3za.

A4, - Edifici e ceorpiessi insediativi di carattere storico-artistico: carples-
si storico-restimonialil.

Ad4.1. - lasseria Vaccari Grassi.

Ad.2. - Masseria Vaccazri della Contessa.

Ad4.3. - Angilulli.

Ad.3. =~ Masceria S. Lecnzardo.

A4.5. - Masseria della Chiesa.

A4.6. Masseria Chietri.

A4.7. - Masseriola.

T
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A4.8.
Ad4.9.

A4.10.

A4.11
A4.12
A4.13
A4.14
-A4.15
A4.16
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B3.2.
B3.3.
B3.4.

B3,
81.1.
34.2.
B1.3.
B4.4.
B1.5.
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Masseria Muriano.

Masseria Badessa.

La Gravina.

Masseria Terranova di Sotto.
Masseria Colarossa.

Masseria Calmerio.

Masseria Malvisco.

Masseria Iorello.

Maraffa.

Ambiti insediativi parzialmente o totalmente edificati, da campletare o
ristrutturare (zone B ai sensi del D.I. n°1444, 2 aprile 1968).

Ambiti

insediativi di ristrutturazione e saturazione compresi nel ru-

cleo centrale urbano.

fmbito
frbito
imbito
rmhito

- ~ITC1TL

smhito

trbito

£rbiti
Ambito
cis).

Armbito
£mbito
Ambito

Arbiti
fmbito
rmbito
Ambito

di corso Vittorio Eraruele.

di Via Cesare Battisti,

di via Trieste e Trento.

tra via Cavecur, via razzini.

inseciztivi di cempletamanto di Albercbello zd aita densiza.
di via Manzoni,

di via Pola, via Rezira iargherita, via Vittime del rascizmo.

insidiativi di carpletzmento di Albercbello a media densita.
sud-cccidentale (dalla strada per leci a via Isonzo a via Te Ami

nord-cccidentale (lungo via Villa Curri).
nord-orientale (da via Gigante a via Col di Lana).
sud-orientale (via Cavour - via dei Mille).

inscdiativi di curpletamento di Albercbello, a bassa densita.
della strada per #Hoctola.

di via Bosco Selva.

di via Cadore e via Gigante.

Ambito di via Turi e del Foro Boario.

Ambito

di via Cielo Cielo.
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B4.6. - Arbito della strada comnale per Barsento. ’

BS. - Atbito insediativo di completamento di Coreggia.

Cc - Ambiti insediativi di nuovo impianto (zone C ai sensi del D.I. n°l444, 2
aprile 1968).

C1. - Arbiti urbani.

C1.1. - Ambito fra via Isonzo e la Circonvallazione sud.

Cl.2. - Arbito fra la via per liottola e la Circonvallazione Sud.
C1.3. - Ambito lungo la via per Noci.

Cl.4. - Ambito a Nord dell'Ospedale.

Cl1.5. - Ambito di via Cavour, via Mazziini, Ferrovia, vicolo privato Agrusti.
Cl.6. - Ambito di residenza semintensiva di Coreggia. - -
Cl1.7. - Arvbito di residenza estensiva di Coreggia.

C - Arbiti di espansione del settore nord-ovest di Alberobello.
C - Cz.2. - C2.3. - Ambiti di via Vaccari.

/mzito di via Barsento.
2.0. - fmbiti di Villa Curri.
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c2.5. -¢C

C3. - Ambiti di residenza turistica.

C3.1. - C3.2. - Ambiti di Coreggia.

Cda. - sroiti di residenza turistico-stagionaie.
Cda.1. - Ca.Z. - Ambiti di Bosco Selva.

C5. - fmbitl di residenza alberghiera.

C5.1. - srbito di via Indipendenza.

C5.2. - Ambito della Circonvallazione sud.

CH.3. - Anbito di Bosco Selva.

D - Ambiti insediativi econamico-produttivi (zone D ai sensi del D.I. n°1444,
2 aprile 1968).

D1. - Zone industriali.

D1.1. =~ Zona di completamento lungo la strada provinciale per Mottola, per ipdu—*

strie estrattive.
D1.2. - Zona di espansione lungo la strada comunale per Castellana.
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D1.3.

D2.

D2.1.
D2.2.
D2.3.
D2.4.
D2.5.
D2.6.

D3.
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~ Zona di espansione lungo la strada provinciale per Mottola.

~ Zone
- Zona
- Zona
- Zona
- Zona
- Zona
- Zona

- Zona

artigianali.
fra via Cavour e la ferrovia.

fra la ferrovia e l'attuale Circonvallazione est.

a nord del Mattatoid. cammnale.

di completamento di Coreggia. ,
nei pressi della S.P. per Moropoli.
di Coreggia.

per attrezzature economiche varie.

Zone agricole (zone E ai sensi del D.I. 1444, 2 zprile 1988).

- Zone
- Zone

- Zcne dell'agro di Albercbello sottcposte a vincoli

- ATbit

agricole nermali.
agricole speciali.

i di particolare pregio zmbientale.

- ~mbiti di tutela del pzesagzio vegetale.

- Zgazi puttlici atur*e....a: a garco per il gic
- Farcneggi di usc urtano.

rescolari 2 d2ila scuola Z21i

-

jode ar

zaTure di interesse cora.
i

te 2 il putbliici servizi (z

n
(D

crie

'ctol
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- Aftrezzature e impilanti puzblici di interesze terrcicori
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¥ 2.,0./bis - Disposizioni di tutela di carattere generale

Per tutto il territorio cormnale,indipendentemente dalle
- norme relative alle singole zone omogenee,& prescritta la

conservazione delle costruzioni a trullo,degli edifici otto—
novecenteschi,dei manufatti in rietra di valore tradizionale,
(ad es.:antiche cisterne,muri di recinzione a SECC0,eCC, ) e
del verde esistente e,in generale,la tutela di tutte le
Preesistenze di valore storico—ambientale,delle testimonianze
di cultura materiale,delle alberature ad alto fusto e delle
zone verdi,




-

5.1. ABITI LISEDIATIVI DI CARATTERE S'IORICO—ARTISTICO
(zone cmogenee di tipo A ai sensi;gi,e_lvD.I. n°i444, 2 aprile 1968) .

Questi ambiti si riferiscono a molte situazioni insediative (intere parti di

citta, camplessi edilizi ed edifici singoll, manufatti isolati), che si prestano
ad essere guidati da un camplesso nomativo cmogeneo poiché orientato all'obiet-
tivo generale della loro conservazione e della loro valorizzazicre ai fini socia
1i. Tale complesso normativo assume connotati specifici anzitutto in rapporto al
~olo complessivo svolto da tali ambiti nel processo formativo dell'insediamento
albercbellese. Conseguentemente, una prima differenziazione riguarda da un canto
quelle aree comprese nel nucleo centrale di Alberobello, caratterizzate da una

vasta e diffusa presenza dei trulli e percid stesso costituenti una testimonian-

-a storica assolutamente unica e irripetibile in qualsiasi altro contesto urbano

1ati dalle masserie e dal
i trulli sparsi nel territorio agricelo, che segnano le tappe del pro

~alcnizzazione dell'agro ¢ costituiscono 1 nodi centrall dail'organizza

call'altro canto guel ranufatcl e complessi edilizi iso
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do tale disponibilita si sia via via esaurita, dal loro uso sociale in quanto do

cumenti storici facenti parte del patrimonio collettivo e, came tali, da riuti-

lizzare.
Non si & ritenuto di dover operare una sostanziale dlstanLOne tra gli ambiti

gia sottoposti a tutela della Legge 1.6.1939, n°1089 (Monti ed Aia Piaccola),e

dal D.M. 26.3.1970, in applicazione della Legge 29.6.1939, n°1497, e alcune del-'.

le restanti aree, sottoposte a tutela solo dal D.M. 26.3.1970, che presentano
analoghi motivi di interesse storico. '

Tale distinzione rimane percid soltanto nell'indicazione di diversi contenuti
degli strumenti di intervento attuativo, che - nel caso delle due aree di Monti
e Aia Piccola - avverra mediante "Piani di recupero di Risanamento Conservativo"
(PRRC), di cui si dira piu oltre, mentre - nel caso delle altre aree, in cui.si
richiedono interventi non limitati al puro 'risanamento conservativo' - avverra
mediante "Piani di Recupero di Risanamento e Ristrutturazione" (PRRR) .

llon v'é dubbio che un risanamento conservativo di cosl vaste aree postula una

ampia iniziativa pubblica e, comunque, un controllo pubblico molto profondo so- .

prattutto in sede di convenzione e di concessione edilizia.In ogni caso esso ri-

chiede la definizione di criteri e di scelte particolari adatte alle singole si- -

tuszicni, in modo da far fronte puntualmente alla complessa fencmenologia dei

preblemi posti da questo tipo di insediamento. Tale quadro di criteri e di scel- .

te pud essere messo a punto solo all'interno di strumenti attuativi, che si ap-
pcrgino per la forma tecnica al Piano di Recupero.

S'interde di conseguenza che gli interventi necessari per le aree cosl classi

ficate dovrarno essere subordinati all'esecuzione di "Piani di Recupero, pre-
scritti dai FPRG come cbbligatori ed estesi ad intere sub-aree, definite dal PRG

con il termine di"aree-progetto'. In particolare:

A) 1 Plani di Recupero di Risanamento Conservativo (PRRC) delle aree di Monti
e Ala Piccola (ambiti Al).

Le aree di Monti e Aia Piccola richiedono interventi di stretto restauro con
setvativo, che facciano fronte anche alla domanda di intervento derivante dalle
preoccupanti condizioni di degrado ed abbandono in cui versano, (non ultima cau-

sa il vincolo assai rigido esercitato ai sensi della Legge del 1939).

s e e

Per tale motivo, il PRG predispone per tali aree degli strumenti dlrettamente"

Y4 Ul B



-20-

attuativi denominati "Piani di Recupero di Risanzmento Conservativo" (PRRC).

Tali PRRC sono modellati secondo progetti organici di intervento restaurativo
per interi isolati del tessuto edilizio, che il FPRG si occupa di delimitare con
precisione nelle planimetrie.

Qualsiasi concessione edilizia nelle aree di Monti e Aia -Piccola & pertanto
subordinata alla redazione € all'approvazione di tali progetti (PRRC) altrettan-
te aree-progetto, coincidenti nel caso specifico generalmente con gli isolati.

Al fine di guidare i singoli progetti entro una logica ed una prassi unitaria
il BRG prescrive, oltre alla delimitazione precisa degli isolati costituiti in
nAree-progetto', anche le quote massime di superficie utile destinsbile ad usi
non strettamente residenziali all'intermo di cgni Area Progetto; inoltre stabili
sce che, inmediatamente dopo 1‘adozione dél presente PRG da parte del Consiglio
Camrale, venga redatto ed adottato, con atto a parte, cdallo stesso Consiglio Co
unale, un "Prontuario di guica degli interventi restaurativi', corredato da una
"Scheda di rilevo critico' degli irmecbili cggatto di risanamento, che dovrarnio
essere usati e scrupolosamente rispettati nella recdazicre dei singoli PRRC e rei

successivi incerventi edilizi.
T 222C dovrerno corientarsi al rafforzamento ¢ alla roazicralizzazione gdell'in-
sadizmento di attivita di tipo residenziala O COMUNGUE STrettangnte COrnssse ccn
50

T by =Y vy I b 1 - M « =3 —e P
N residsrziate 2 Con c_ue.*,lo rlcrea-..mc—cul':\z:‘e_:e. si prescrivero pertanto ce
3

cni d'uzo volte al ccnsoilidamento di:

==irzz

2) furcicni residenziali e di servizio alla resicdenza, ccn sarsicolare ciferimEn
=0 2i servizi di carattere culturale € sccial2;

5) regozi e totteghe, con riferimento agli esercizi di genarl 2 pris recessita

tar = locali di ristoro;
¢) laboratori cell'artigianalo di servizio e tradizicrnali d'arte, ad esclusicre

delle lavorazicni nccive e nurorcse, quali officire meccaniche, falegnzmerie,

fici a sfordo etnolc

P

a mcsere d'Q gettl ani:;tici; ccr.:oleasi musecgr
1y =
1
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{e orescazicni scecifiche del TRG, da csservarsi nella redazione di ogni FR:

: i
cer cizscura area-pregetto, scno le seguenci:
1) Ares-progetcto Al.l.,Al.2.,Al.4.,Al.6.,Al.7.,Al.9.,Al.lO.,Al.l3.,Al.14..Al.15.
A1.16.,A1.17.,A1.18.,A1.19., (cfr. elenco pgr. 2.0.): vi & consentita 1'in-
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stallazione di funzioni non residenziali, scelte fra quelle prima dette, nel-

la misura massima del 10% della superficie utile totale di ciascuna area-pro

 getto; la restante aliquota dovra essere destinata all'uso-residenziale; le
attivita commerciali, artigianali o artistiche dovranno di preferenza concen-
trarsi lungo i fronti stradali su cui gia attualmente sono presenti tali at-
tivita;

2) Aree-progetto Al1.5. e A1.8.: vi é consentita 1'installazione di funzioni non
residenziali, scelte fra quelle prima dette, nellamisura del 25% della super-
ficie utile totale di ciascuna area-progetto; tali funzioni dovranno di pre-
ferenza concentrarsi lungo i fronti prospicienti via Monte S. Michele, piazza
D'Anrunzio e largo Martellotta;

3) Aree-progetto Al.3., Al.1l., Al.12.,: Vi & consentita 1l'installazione di fun-
zioni non residenziali, scelte fra quelle prima dette, nella misura massima
del 40% della superficie utile totale di ciascuna area-progetto; tali funzio-
ni dovranno di preferenza concentrarsi lungo i fronti prospicienti largo Mar-
tellotta.

I FRRC regolamanteranno nel dettaglio i criteri di interventi, i quall - Wit
ravia - risponderanno all'cbiettivo generale della censervazicne del corplesso
fisico=dilizionella sua inscindibile unita formale e strutturale, di valorizza-
zicne e ripristino cdel caratteri architettonico-decorativi, di rispristino delle
parti alterate, preservando l'aspetto estermo e l'impianto strutturale tipolegi-
co-architettonico dell'intermo entro i limiti di una ragicnevolie utilizzabilita
degli spazi per l'abitazione o per altre attivita compatibili, di eliminaziore
dei volumi effetto di sopraelevazioni o superfetazioni in netto centrasto con il
carplesso architettonico. ’

Saranno pertanto curati, entro i PRRC, sia gli aspetti afferenti ad operazio-
ni di consolidamento, di restauro-ripristino dei fronti e degli spazi attigui,
di ricostruzione filologica, sia gli aspetti afferenti ad eventuali operazioni
di accorpamento di pil unitd edilizie, di adeguamento del servizi igienici degli
alloggi di generale riorganizzazione dei caratteri di abitabilita non solo del
singolo alloggio o manufatto ma di tutto organicamente il complesso fisico-edili
zio di ciascuna area.

L'obiettivo generale della conservazione e 1'impiego nei PRRC di tecniche e
tecnologie che si rifanno al restauro conservativo ed al restauro filologico,

RS O
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non esclude che negli stessi PRRC venga contemplata la costruzione di limitati
corpi edilizi con funzioni esclusivamente di servizio alle abitazioni, quando ta
le costruzione non alteri l'impianto strutturale-formale dell'insediamento e mi-
gliori sostanzialmente la funzionalita e l'igiene degli alloggi.

Infine i PRRC cureranno l'idonea sistemazione degli spazi non edificati, an-
che prevedendone 1'utilizzazione pubblica con carattere di verde attrezzato.

M.B. - La percentuale di trulli da destinare a funzioni non residenziali nel-
le zone Al, riportate ai punti 1-2 e 3 deve intendersi indicativa e non prescrit
tiva; in ogni caso ciascuna percentuale, in fase di progettazicne esecutiva (pi_a_
no di recupero, ecc.), non dovra superare un valore pari a quello fissato per
ciascuno dei punti 1-2 e 3 aumentato di 1/3.

B) Disposizioni transitorie circa i modi di intervento nelle aree di Monti e
Ala Piccola (ambiti Al.).

fiell'arbito delle direttive generall appena espresse in assenza di PRRC e fat

to divieto di costruzicne, di scpraelevazione e di alterazicne in gualsiasi for-
lizi esistenti; & altresi fatto divieto di ricostruire su suolo

occucato da wvecchia ccstruzicne, sia se deliberatamente dermolita, sia se crolla-
ta c2r cbsclascenza delle strutture; €& fatto divieto di demolire edifici o parti
di =difici esistenti, anche 3e non & prevista la ricostruzione; scno concessi i
soli interventi di marutenzione ordinaria, tendenti a garantire migliori cendi-
zicni statiche, igieniche e funzionali, camunque rigorosamente limitati a cia-
scuna unita d'uso (singolo alloggio o unita d'uso non residenziale).

ma del voluri =di

C) I Piani di Recupero di Risanamento e Ristrutturazione (PRRR) delle restanti
aree dei trulli (ambiti A2.).

In tutte le restanti aree caratterizzate dalla diffusione della tipologla a
trullo (ambiti A2.; cfr. elenco al pgr. 2.0.), il PRG prescrive la formazione di
Piani di Recupero obbligatori di Risanamento e Ristrutturazione (PRRR). Tali
FRRR devono configurarsi came insieme di strumenti atti alla conservazione e, al
risanamento delle strutture edilizie esistenti, di maggiore interesse ambientale
ed alla loro destinazione ad usi congrui e socialmente motivati privilegiando il
rapporto d'uso con i gruppi sociali che vi abitano permanentemente. Preliminare
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rispetto alla redazione dei progetti esecutivi di risanamento é pertanto la reda
zione di un censimento sistematicamente aggiornato della condizione delle strut-
ture edilizie nonché delle modalitd con cui oggi esse sono usate; cido al fine di
predisporre il quadro operativo e strategico per 1l'impiego di provvedimenti ed
incentivi anche diversi nell'ambito delle leggi esistenti e future, anche al fi-
ne di far fronte alla domanda della popolazione eccedente e di quella che vive
in abitazioni malsane.

I1 perimetro di ciascun PRRR & stato definito in rapporto a considerazioni
molteplici, di natura urbanistica (organicita del coordinamento degli interventi
di risanamento), econamica, (ammontare e tipo del funzionamento), gestionale (ti
po di operatore responsabile del risanamento). Sono state quindi definite delle
Aree-Progetto, da considerarsi come unita minime di intervento urbanistico pre-
ventivo al di sotto delle quali non sarebbe pil garantita la organicita dell'in
tervento con i caratteri tipo-morfologici di ciascuna area. Ogni FRRR, patra cun
que estendersi su una sola o su un mosaico di pilu Aree-Progetto ccntigue, senza
mai tuttavia scindere in cue o pil parti ciascuna delle Aree-Progstto stesse. Ta
l1i aree-Proge:to scno indicate nelle planimetrie e contrassegnate da un numero
d'ordine progressivo. La disposizicre predecta & valida anche nel caso di delimi
tazicne dei comparzi di cui all'art. 15 della legze Regicnale 6/1279.

A differenza del tessuto di Honti e Aia Piccola, le aree in cuesticne scro
caratterizzate dalla presenza diffusa di edilizia recente che ha ccrmpromesso
spesso la chiara leggibilita del tessuto insediativo dei trulli e daila irrisol-
ta ccnnessione fra le aree in cul € rintracciabile tuttora con evidenza tale mo-
dello insediativo e gli ambiti estermni assoggettati a notevoli interventi otto-
novecenteschi. I FERR postulano conseguentemente l'uso di tecniche di ristruttu-
razione urbanistica ed edilizia, che prevedono talvolta anche la sostituzione ra
dicale di taluni edifici o interventi di diradamento per dar luogo ad una miglio-
re organizzazione della maglia, degli spazi aperti pubblici e privati.

Per tale motivo i singoli PRRR dovranno indicare con precisione le aree e gli
edifici sottoposti ad operazioni di stretto risanamento conservativo, mediante
tecniche di restauro o di ripristino filologico, quali quelle prescritte per lMon
ti e Ala Piccola, le aree e gli edifici sottoposti ad operazioni di ristruttura-

zione edilizia, mediante tecniche di riattamento che conservino all'edificio sol .

tanto alcuni caratteri fondamentali dell'impianto antico o camunque preesistente;
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allineamenti, le altezze, le caratteristiche architettoniche, 'qon un indice mas-

simo di 5 mc/mq.
I PRRR dovranno inoltre definire un quadro campleto della destinazione d'uso
di ogrni area e di ogni manufatto; in ogni caso, le prescrizioni dovranno orien--
tarsi verso il rafforzamento e la razionalizzazicne dell'insediamento di tali
aree di attivita di tipo residenziale o camunque strettamente connesse con lo
uso residenziale e con quello ricreativo-culturale: si suggeriscono pertanto de-
stirazioni d'uso volte al consolidzmento di: . -
a) funzioni residenziali, anche di residenza speciale (pensioni e alberghi ccn
meno di venti posti latto per unita), e di servizio alla residenza, con parti
colare rifarimsnto ai servizi di carattere culturaie e sociale;
b) Negezi e borTazha con rifsrizento agli ssercizi =i seneri di prima recessiza,
car e lcecali Zi ristoro:

T - - 5 =1 4 - -y - - .9 - S -~ - -. A 1] Ed
c) Leborzzori d='l RrTL32arato 2l z2rvizio 2 cradizicrali d'arse,

dells lzvorazicrd necive, mmsocss =g inquiranti = comunmzi2 irccrm
la
d) Zal ' WTLEILILL firzl-izlomazEscgrTelili o2 sTinin
= Tz o 2.
a Ioeloal pmtionlsli., Gour: aons
JETERI2 LrIo - dells muzardizia wzilae cotale
scuna 1i3T2 2omunTie La dnIentriticone dell

a-r25lZznziall in 2lcunl izolaci e

-
nte <2zputati a  luesnl Zi polarizzacicre Qi ofall oz
b & 2

frenti sTtrndali gid acual
izolare =ul rfrin-i

azgic 2 vig

I FRFR (nfire, Jovrarno caransise, ove £223idil2 73, 0,70 p=r anizonte Ad oar
Shegzi 3d zo pizhiico.,
Gli al=ri standards (verde gcutblico, rucleo slemzniare di verde, atzrzzzazure

3 s c 1
collettive, ecc.), scro zia stati scddisfatci nel Piano attraverso le aree agco-
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‘le aree e gli edifici sottoposti a ristrutturazione speciale, mediante interven~... .‘
ti di demolizione di edifici con o senza ricostruzione; le aree libere da utiliz
zare per la costruzione di nuove abitazioni, indicandone di volta in volta gli. . .



i Slta ente previste nei quattro ruclei delle um.ta abitative.

(°)

D) - Disposizioni Speciali di carattere transitorio nelle restanti aree dei
trulli (ambiti A2.).

Nell'arbito delle direttive generali appena espresse, e relle more della re-
dazione ed approvazione dei PRRR, i cmterl ai quall dovranno attenersi gli in-
terventi, sono i seguenti:

a) la costruzione di edifici a qualsiasi uso destinati, o di parti di edificio,

. Su suolo libero ovvero in elevato su volumi preesistenti, ed a carattere per-
manente, pud camprarettere ulteriommente le condizioni igienico-edilizie non-
ché la dotazione o la eventuale dotazione di aree libere al servizio delle
unita d'uso esistenti, nonché alterare la libera visuale ed il carattere ar-
chitettonico dell'insiere, scprattutto, quando gli interventi riguardino gli
interni delle rumercse corti, sia in uso pubblico, che privato. Di conseguen-

E za € fatto divieto di cestruzione, di sopraelevazione e di alterazione in

g cualsiasi forma dei volumi esistenti, a meno che tale alterazicne non riguar-

di superfetazicni recenti e di nessun valore artistico oedifici privi di va-.
lore storicc-artistico di cui si dia arpia e docurentata dimcstrazione all'at

(‘ to della richiesta di ccncessione e la cui damolizione nen seguita da rico-

! (o) struzicre sia motivata ca dimostrate ed urgenti esigence iglenico-finzicnali;

b) & fatto divieto di ricostruire su suolo occupato da vecchia costruzione, sia .

= se deliberatamente derolita, sia se crollata per cbsolescenza cdelle strutture;
cid anche se all' origire della demolizicne vi sia stata l'ssigenza di tutela-
re la pubblica incolumicd;

c) gli interventi marutentori miranti a migliorare le condizicni igieniche, fun-
zionali e statistiche delle singole unitd d'uso sono, a tutti gli effett ,ol-
tre che necessari, pisnarmente aderenti ai conteruti pr‘CgI‘a’.'rTathJ. del Piano;
SOno censeguentemente permesse cpere di marutenzione ordinaria tendenti a ga-

tire m.igliori cerdizicni statiche, igieniche e funzicnali; tuttavia rigoro
samente fm.*ate a C‘.ascura unita d'uso;
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¥ "Particolare attenzione dovra essere posta per la definizione

volumetrica e formale delle attrezzature di interesse pubblico
previste nelle immediate adiacenze della chiesa dei Santi Me—
dicijé comunque necessario che tali ettrezzature facciano par-
te integrante del progetto di piano rarticolareggiato di risa—
namento della zona A2;con particolare attenzione agli interven—
ti di eventuali nuovi volumi che dovranno essere -studiati per un
loro corretto inserimento nel contesto ambientale della zona

e nel rispetto delle cortine di fabbricati prospicenti la Chie-
sa stessa.”

"In particolare,gli interventi consentiti sono limitati ad

opere di manutenzione ordinaria e straordinaria - secondo le

definizioni date dall'art. 31 della lagge N, 457 del 5.8,78=

con possibilita di procedere solo alla demolizione di super-

fetazioni,quanto essa sia imposta da dimostrate ed urgenti
esigenze igienico-funzionalil,

Inoltre si raccomanda di limitare la possibilitd di realizzare
nuovi corpi di fabbrica per servizi igienici solo.nei casi in
cul sia altrimenti impcssibile reperire gli spazi necessari,

ed a condizione che i relativi locali abbiano le dimensioni
strettamente necessarie per la loro fanzionalita.Non & invece

consentita la costruzione di cucina e éi altri loceali di
Servizio.

* I1 punto d) viene soppresso.
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2.1.2. EDIFICI SINCOLI, CCMPLESSI INSEDIATIVI E MANUFATTI DI CARATTERE STORICO-
ARTISTICO ED AREE CIRCOSTANTI COSTITUENTI PARTI INTEGRANTI DI ESSI.

Escludendo gli edifici ed i camplessi gid compresi negli ambiti urbani di In-
teresse storico-artistico di cui 21 precedente punto 2.1.1., gia tutelati dalle
relative rorme, il Piano provvede a ripartire il restante patrizcnio di valore
storico, artistico 2 paesaggistico, estsmo al centro abiltato di Albercbello, in
cdue categorie.

La orima & caratterizzata da ura chiara oredcminanza del valore menumantale;
si trazta cicé di ccere che presentaro caratteri che rarno ccstituito prototipl

vﬂgﬁ‘; ~F

formall cer vasti con-‘,es:i cul-urs'i e che zppaicro come documsnii rarl 4 2

cdetermirata civilii. La romativa 3 orisntata a cristallizzarre le caratterizcti
sr2 morfalogicns e figurative a parTire Zal rIpperto isciTuizo con il 31To0 2 =an
1= ares cimcostanti, ed a un restauro rigeresamente Conservativo Z2i maruiatcl.

Ta secerda & caractterizzata da una prevalenza cel valore e t=3Ttimenizis in sen-
30 storico, particolarmente riguardo ail'assetio m.;—d..ac:'.' she la cizza si @
data nel processo di urbanizzacicre delle campagne; in questo gruppo risntraro
le masserie dell'agro alberctellase

la rormativa & stata improntata a conterperare 1 ’osr*ﬁzé di ura censervazic-—

ne =dilizia di questo patrimenio cen il ruolo econcrmico-predustivo che Lo m fac
£i hanrno avuto ed avranno per il futuro anche in una agricoltura di tipo corso-i

A

(*)

2.1.2.1. MANUFATTI E CCHPLESSI MOIUTENTALL INTANGIBILI DI VALCRE STCRICO ED ARTL
STICO ED ARSE CIRCCSTAITI COSTITUENTI PARTE INTEGRANTE DI ESSI.



(6) * "In generale,per quanto attiene ai complessi insediativi ubicati

nell'agro,si sottolinea in via preliminare la necessita di cone—

servare non solo le caratteristiche architettonico-ambientali

dei fabbricati,ma anche 1lt'ambiente naturale ad essi circostante:

per quanto sopra dovra essere vietata la sostituzione dei tipi

arb@rei presenti con altri non specifici della zona e dovra esse-

re tutelata la sistemazione delle aree immediatamente adiacenti,

con riferimento —in particolare- alle ecinzioni,muri a secco,

cancellate,eccs”
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Camprendono i seguenti ambiti, contrassegnati in Planimetria con apposito six_ti :

bolo, esteso all'area circostante che a tutti gli effetti viene considerata came
lotto di pertinenza . del manufatto:

A3.1. - Camplesso della Masseria Monte del Sale; interamente costituita da trul-

11 e attualmente in stato di abbandono.

A3.2 - Camplesso della Masseria Cazzuddu; interamente costituita da trulli e at:

tualmente in stato di abbandono.

A3.3. - Camplesso della Masseria Marzalossa; interamente costituita da trulli e

a)

b)

c)

attualmente in stato di abbandono.

In questi ambiti il Piano si attua per intervento diretto esteso al -"lotto"
cui al successivo punto a), per il quale vigono le seguenti disposizioni:
Le planimetrie di Piano provvedono ad individuare il lotto di pertinenza di
ciascun coarplesso. In tale ambito non & armessa la ruova costruzione in ele-
vato di manufatti, a carattere cosl pemranente ccme provvisorio, su terreno
libero da demolizicne. Cid in gquanto la fruibilita del marufatto nei suol rap
porti cen il sito verrebpe gravemente merncrata dall'zddossarsi di qualsiasi
cestruzicre in ela2varzo.

s ~mal

[l vircoio gud ritzdare zu terreno indiztintament2 putblico o private: n2l
i

Tizc caso l'arsa InTereszata sara 5i3Timata 3 verde pubblice attreczalo nrg
ilcrare l2 carasieristiche d2il merimento; n2l seceondo czso il carre-
% z2re d237inato ad usi agricoli; le recinzicni, che covrarno esszre
eseguite con mursl a secco, rion dovramno sugerars l'aitezza di mn.l,20. L'im-
pedizmento a rezalizzare nuove cocsiruzicni lascia intatso il diricto del pro-
priecario d2l terreno a disporre del volume fabbricabile in relazione alla
dersita fendiaria 4i zona; sslva la limitasione di ncn poterlo realizzare sul
l'area vircolata e di doverlo, pertanto, ubicare su altro suolo estermo, di
tipo agricolo rormale non vincolato in alcun medo e camungue sempre nel ri-
spetio delle romne vigenti in materi

Alterazicni 4i velume: ron sono armesse alterazioni 4i volume sia in orizzen-
tale sia in verticale, salvo cuardo esse nen derivino dalle demolizioni armes
se;

demolizicni: sono ammesse demolizicni limitatamente alle superfetazioni recen
ti e prive di valore storico-artistico, e camunque entro un pmg=tto di restau

ro ccnservativo;
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d) Restauro: sono amessi interventi di restaurc conservativo tendenti a mpri-
stinare le caratteristiche formali e funzionali del morumento nel suo implan
to, nello splrlto e secondo la lettera delle disposizioni dettate per Monti

e Aia Piccola;
e) Destinazione d'uso: sono consentite soltanto destinazioni d'uso campatibili

con le esigenze di tutela e valorizzazione, anche turistica, di tali camples-
si o delle zone in cui si situano (in particolare l'area di Monte del Sale in
cui sono situate le prime due masserie citate): si prevede percid ripristino

ad uso abitativo purché strettamente legato alla pratica agricola o, inalter-
nativa, l'utilizzazione per attrezzature ricettive, di ristoro o di svago o,

comunque, di natura ricreativa e culturale.

2.1.2.2. COMPLESSI EDILIZI DI VALORE TESTIMONIALE.

Essi camprendono l'insieme delle principali masserie dell'agro albercbellese;
& stato gia riferito came il prcblema della loro conservazione debba essere giu-
starente conterperato con le esigenze di carattere econamico-produttivo su cui
esse poggiano; cid nella prospettiva acquisita dal Piano di un consolidamento e
di un potenziamento del loro ruolo rispetto allo sviluppo agricolo cdel territo-
rio. Infatti le antiche masserie configurano con un imponente complesso infra-
strutturale della campagna la cui maglia e le cui dimensioni possono costituire
il supporto di modeme aziende agricole.

Le masserie rientranti in questa categoria, escludendo quelle gia classifica-
te came aventi valore morumentale, (cfr. 2.1.2.1.), sono quelle gia indicate con
la sigla A4. nell'elenco del pgr. 2.0.

In questi ambiti il Piano si attua per intervento edilizio diretto secondo le
seguenti prescrizioni:

a) determinazione del lotto pertinente a ciascun camplesso edilizio (lotto di -

Piano).

I1 lotto di Piano, idoneo al calcolo del volume fabbricabile e conforme alle

prescrizioni che seguono si intende stabilito, per tutti i camplessi ricaden-

ti nella presente categoria, in mq.10.000.

La posizione e la forma geametrica del Lotto di Piano - carmque'includente

11 camplesso edilizio - viene appositamente definita su proposta dell'interes



sato con atto consigliare trascritto ai sensi di legge e da rendere parte in-
tegrante della concessione. La posizione e forma del lotto predetto viene de-
finita camnque entro un anno dalla data di approvazione del presente PRG ov-
vero in sede di richiesta di interventi assoggettati ad autorizzazione o Con-
cessione Edilizia. :

La posizicne e la forma ceanetrlca del Lotto di Piano terra conto e coincide-
ra in tutto o in parte con il lotto reale costituito dal terreno recintato,
cove esistente, attormo al complesso edilizio, e camngue sarda costituito da
terreni di proprietd del richiedente ed in assoluta contiguita reciproca.

Nel caso di masseria o carplessi di edifici ricadenti su terreni di due o
pill proprietari, frazionati in due o pit particelle fondiarie, le norme che
seguono potranno ccorunque applicarsi, purché i singoli proprietari, consor-
ziati, stipulino preliminarnrente un atto d'ctbligo tnilaterale con il Camne,
in cui sia determirato ccn precisicne il Lotto di Piano, seccndo le disposi-
zicni prima citate, anche se formato da fordi di pili prepriefari, e in cul
siano soec*ri ate le quote di spettanza di ciascuno dei proorizstari.

Densita fordiaria azmressa; la dersitd fonciaria riferita al lotto di piano é
fissata in 0,1 mc/mg. con le seguenti specificazicni:

21) che nellz <stermirazicne del volure massimo ammissibiis nen deve 2ssere
cargutat atto di vaicre crizis, cid al Tire di zarentire
cre le ==sig _rzicrzli ccrresse 2i1'uso econcmice-produttivo oltre

: "2tTo non corncucano al Suo sbtatiins o

che =zhizzzivo & ~zr1:T2tTo non conducano al Suo zbfatIimento;
circestante non & cumulebile

terreno escerno al lotto

la dansita fordiaria della zena sgricola

(&)
1Y)
~—
O
o)
(4]

con cuaiia del lctto di piaro. D'altro canto sul
di pl&o 3 fatito salvo il diritto alla densitd fondiaria prescritta per
le zore 2gricels, ma al voliure fabbricabile cosi otteruio nen pud essere
aggiunto guello ottenibile sul lotto di plano;

ia inferiore all'ettaro ed il terrsro effettiva-

53) che ove i1 lotto reale
stario ncn raggiunga la dimersicne richiesta,

s
mente pessecuto dal prepri
egli camncue ron decade cal diritto di edificare seccrido la densita pre

scritta 0,1 rcc,».A.\,,.) salvo ad unl*z:arla limitatamence al terrero in suo
effettivo pCs3€sso;

n4) che il diritto alla densitd fondiaria speciale per questi ambiti poiché &
giustificato dalla effettiva esistenza e sopravvivenza, dei complessi edi



13, viene a decadere con 1tabbattimento del vecchi immobili; sia esso pro

vocato deliberatamente ovvero determinato da cause naturali;

c) Prescrizioni particolari di natura edilizia:

c1)

c2)

c3)

c4)

c5)

Le ruove costruzioni dovranno essere realizzate con tipologia, soluzioni
architettoniche e materiali tali da non arrecare danno alle caratteristi-
che architettoniche del manufatto piu antico.

Le ruove costruzioni avranno altezza massima di mt. 4,50 e non toglieran-
no mai la visuale del vecchio manufatto dalla strada di accesso e dalle
strade carrabili principali (cfr. le strade normate dal D.I. 1.4.1968, n°
1444) che si trovasserco in vicinanza; a tale fine esse si disporranno la-
teralmente e nella parte retrostante del lotto. le ruove costruzioni po-
tranno addossarsi anche al vecchio manufatto, purché cid non arrechi dan-
no alcuno alle caratteristiche architettoniche del marufatto piu antico;
in caso contrario dovranno disporsi a distanza del manufatto esistente
ron inferiore ai valori rivenienti dall'applicazione della norma sulla vi
suale libera.

le demelizioni saranno amesse limitatamente alle alterazioni del volune
originario del camplesso edilizio e non riguarderanno camngue i muri di
recinzione, se non limitatamente ad eventuali altri accessi automobilisti
ci o pedonali;

i restauri statici ed igienici dei vecchi marmfatti saranno diretti alla
conservazione delle vecchie strutture sia inteme che esterne ed al loro
ripristino ottenuto con materiali e tecnologie anogenei a quelli del vec-
chio manufatto;

& di conseguenza vietata ogni forma di superfetazione in verticale came
in orizzontale del vecchio marufatto;

le ruove costruzioni saranno sempre accanpagnate dal restauro del vecchio
marufatto; in proposito le richieste di concessione nonché le successive
licenze di abitabilita ed agibilita saranno sempre subordinate al riscon-
tro da parte degli organi di controllo dell'avvermto restauro del vecchio
marufatto del canplesso edilizio. Si richiama, infine, la facolta del Sin
daco di intervenire quando le condizioni dei marmfatti denotino fatiscen-

za ed abbandono.

d) Destinazione d'uso: & amessa la sola destinazione a residenza, collegata con




—tor - o

g e e s s i

-31- .

la pratica agricola o con quella agrituristica, analogamente a quanto prescrit

to per gli ambiti insediativi agricoli (zone E), nonché la destinazione a ser

vizi rustici ed impianti ugualmente connessi con la pratica agricola.

N.B. Dato il notevole valore testimoniale ed architettonico dei nuclei ogget-
to della presente normma, si prescrive che ogni intervento sugli stessi venga su-

(e bordinato-al parere da parte della Soprintendenza ai Beni Ambientali, Artistici,

Architettonici e Storici, parere che in ogni caso dovra essere espresso entro 60
gg. dal ricevimento degli atti dall'Amministrazicre Camnale. ’

2.2. AVBITI INSEDIATIVI PARZIAIMENTE O TOTALMENTE EDIFICATT, DA COMPLETARE O RI-
STRUTTURARE (Zone B ai sensi del D.I. n°1444, 2 aprile 1968).

Fanno parte di questa categoria tutti quegli ambiti insediativi che - per i
caratteri di forte consolidamento dell'impianto urbenistico e di elevato grado
di saturezione edilizia e per la contempcmnea assenza di estesi e notevoli valo-
ri storico-artistici delle loro carponenti edilizie - presentano un grado di
trasformebilitd sufficientemente elevato per quanto riguarda eventuall e possibil
1i trasformazicni fisico-edilizie, sia di completamento o saturazicne dell'asset
o esistente sia di pil generale ristrutturaziore ¢ interi zbiti edificati.

Il capletamento e la ristrutturszicne assmoro ccrrotaci specifici in reppcr
Zo0 al ruclo carplessivo svolto cda ciascun ambito, scro statl quindi identificati
in repperto a tale ruclo, alla diversa cenfigurazicre [isica e alla diversa col-
locazione geografica, 1 seguentl gmpiti:

21 Arbiti insediativi di ristrutfurazione e saturazione carpresi nel rucleo cen
trale urbano.

-2 Ambiti insediativi di carpletamento carpresi nell'sbitato urtaro di Albero-
bello (ad alta, media e bassa densitad).

23 Athbiti insediativi di campletamento carpresi rel centro abitato di Coreggia.

2.2.1. A'BITI INSEDIATIVI COMPRESI }EL NUCLEO CENTRALE URBANO.

Si tratta di ambiti strettamente connessi con le aree di pilt rimarchevole in-
teresse storico-artistico del rucleo centrale e che non presentano altrettanti
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motivi di rigorosa tutela anche se fanno parte integrante della struttura piu -

consolidata del centro urbano di Albercbello.
Tale loro ruclo generale non pud tuttavia conaderars:. sufficientemente

espresso e consolidato sia riguardo alle destinazioni d'uso che riguarda.-'allo
assetto morfologico-edilizio; e cid per il carattere spontaneo e disorganico di
interventi ovviamente non pianificati. I1 Piano, conseguentemente, prevede un 1o
ro adeguamento ed una vera e propria ristrutturazione, che pud essere avviata me
diante 1'elaborazione di Piani Particolareggiati di Ristrutturazione (PFR) di
iniziativa pubblica con una articolazione secondo aree-progetto di natura analo-
ga a quella prevista per le zone A (cfr. 2.1.1. ).

I Piani Particolareggiati di Ristrutturazione (PFR) dovranno stabilire i ca-
ratteri della ristrutturazione in stretta aderenza con il sistema di relazioni
sia funzionali che morfologico-edilizie fra gli ambiti stessi e le adiaeenti
aree di interesse storico-artistico, con particolare riguardo al tessuto inse-
diativo dei trulli.

Gli ambiti di cui si tratta corrispondenti ad altrettante aree progetto (cfr.
Planirmetria) sono cosi classificati:

Bl.1. area di corso Vittorio Emanuele.
B1.2. area di via Cesare Battisti.
B1.3. area di via Trieste e Trento.

A)  Area di Corso Vittorio Emaruele (Bl.1.)

Questo ambito insediativo (area progetto Bl.l.) si presenta con caratteri di
assoluta particolarita, non tanto per gli aspetti morfologico-edilizi, che pure
sono abbastanza singolari, quanto per gli aspetti funzionali decisamente carat-
terizzati dalla diffusa presenza di funzioni di tipo cammerciale, ricreativo, am
ministrativo, ecc. in una parola di funzioni di tipo "centrale''.

Dal punto di vista dei caratteri edilizi, 1l'ambito & costituito da due fronti
sufficientemente contirui di palazzi ed edifici otto-novecenteschi, costituenti
una cortina edilizia che si propone senza dubbio came il fulcro 'rappresa2atativo”
della cittd, pur senza dimostrare nei singoli episodi valori amhitettonici cam-
misurati all'effettiva funzione sosteruta..

Per tutte queste considerazioni, un'operazione organica di trasfomazione edi

« lizia postula la messa in moto di strumenti di controllo che solo un P P. pud da
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re; donde la sua prescrizione obbllgatoma.
a)Indirizzi per il piano particolareggiato di mstmttur‘azione.
I1 Piano conferisce e convalida la destinazione polifunziocnale dell'area i.n og
getto, con particolare riguardo al potenziamento e alla razionalizzazione del-
le funzioni "centrali® connesse con le attrezzature di scala urbana (sedi del-
le associazioni ed enti culturali, sale di riunione, esposizioni, gallerie e -
biblioteche, servizi religiosi, uffici pubblici, sedi dell'associazionismo po-
litico e sindacale, negozi per generi di 2~ necessitd, bar e ristoranti, at-
trezzature per lo svago, lo spettacolo e il turismo, farmacie, banche e uffici
privati.
Sono tuttavia ammesse destinazioni residenziali (alloggi e servizi primari del
la residenza) nel la quota minima del S0% della cubatura ammessa nell'area pro

getto.

E' inoltre vietato:

al) 1'insediamento degli esercizi del tipo supermercato o grande magazzino,
cioe degli esercizi con superficie di vendita di oltre 400 mq. (cfr. D.M.
14.1.72, art.34).

a2) l'insediamento di esercizi camerciali operanti nel settore alimentare
con superficie di vendita inferiore a 50 mq.

a3) l'insediamento di laboratori industriali, magazzini di deposito e conser-
vazione non costituenti unitd funzionali con le attrezzature gia citate, e
di ogni altra attivita incampatibile con le strutture edilizie e i carat-
teri del centro-citta.

a4) l'utilizzazione ai fini residenziali del p.t. degli edifici prospicienti
il fronte di c.so Vittorio Emarmele.

I1 Piano Particolareggiato di ristrutturazione dovra inoltre considerare la
salvaguardia dei caratteri emergenti di alcuni edifici di qualche architettonico
interesse, nonché considerare la necessitd di conservare il carattere di "corti-
na edilizia rappresentativa" dei due fronti stradali, evitando soluzioni di con-
tinuitd nella fabbrica edilizia ed ogni altro intervento che campranetta 1'unita
rieta dei profili di facciata.

A tale scopo i1 PPR dovra campiere un'accurata catalogazione dei singoli edi-
fici, basata anche su una rilevazione dell'etd delle fabbriche e delle trasforma
zioni successivamente loro apportate; prevedendo per gli edifici da conservare



apposite disposizioni miranti al loro ripristino e restauro. , .
particolare attenzione dovra infine essere dedicata al trattamento dello stes
so spazio pubblico aperto costituito dal corso, dagli slarghi e dalla piazza del
Popolo, tradizionali sedi di incontro e di passaggio dei cittadini alberobellesi.
I1 PPR dovra prevedere, per ogni .- 100 mc. di volume fabbricabile, mq. 5 di
parcheggi. La densita fondiaria armissibile in presenza di P.P. non dovra supera
re comnque 1 7 me/mq., i fabbricati non dovranno caminque superare i 10,5 mt.
di altezza.
b) Disposizioni di carattere transitorio.
Nelle more della redazione ed approvazione del PPR vigeranno le seguenti nor-
me transitorie:

bl) saranno consentiti interventi di marutenzione ordinaria o straordinaria
degli stebili, e di conversione d'uso nelle linee indicate dal Piano;

(®) b2) saranno consentite le scorelevazioni di edifici esistenti fino a mt.7,%0

tuttavia nel rispetto della densita di 5 mec/mg. e purché gli immobili
non rivestano parzicolari interesse architettonico;

»3) s3aranno consentite le @e=molizioni di edifici o pard di edificio, senza
che cid conferisca il diritto alla riccstruzicre ai ruovi edifici sul

e limitatzmente agll ediTici che non rivestono

-~ —b v A

suolo cosi liberato, s&37
particolare interesse architetionico.

B) Aree di viza Battisti e via Triest2 e Trentd (1.2, B1.3).

Si tratta, come gia detto, di aree intercluse dentro l'area centrale urbana
e quindi con forti problemi di relazione con le aree di maggiore interesse stori
co-artistico, in particolare con je aree dei trulli. Anche per esse la preventi-
vata ristrutturazione & subordinata alla redazione di piani particolareggiati,
che dovranno coincidere con perirtetri di una o piu ares-progetto.

a) Indirizzi per i Pilani particolareggiati di ristrutturazione. (PFR)

11 Piano prevede per +a1i amoiti destinazioni dtuso miste per funzioni resi-
denziali e funzioni connesse con 1'artigianato di servizio e con il commercio
(negozi di prima e seconda necessita, bar, ristoranti, botteghe per 1l'artigiana-
to di servizio e d'arte).

La residenza e 1 relativi servizi utilizzeranno almeno il 75% della cubatura
totale ammessa. E' fatto divieto dell'insediamento di 1zboratori industriali,

(o
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opifici militari e casemme, maga.zzml di deposz.to e conservazmne non costlmen—.

t1 unlta funzionali con le attrezzature g1a citate.
Gli anbltl in oggetto dovranno essere planlflcatl curando l'organica congiun-—

_ zione fisico-architettonica fra esse e le aree di trulli adiacenti. I Piani Par-

ticolareggiati di ristrutturazione dovranno classificare e tutelare con opportu-
ni provvedimenti gli edifici ed i camplessi edilizi di particolare interesse ar-

" chitettonico in essi ubicati. I P.P. dovranno inoltre prevedere, per ogni 100 mc

di volume fabbriczbile, mg. 10 di parcheggio mmiveka-cepestes contenere le densi
ta edilizie fondiarie entro un max di 7 mc/mq; contenere le altezza entro i 3
piani f.t. (mt. 10,5), prevedere all'allineamento degli edifici e la continuita
edilizia sui fronti stradali di via Cesare Battisti, via Trento e Trieste, via-
le Regina Margherita. :
b) Disposizioni transitorie.

Nelle more = della recdazicre e approvazione dei P.P. di ristrutturezicne, vi-
gono le seguenti norme transicorie:

bl) sono consentiti interventi di mamutenzione ordinaria e straordiraria de-
gli stebill e di convenzione d'uso nelle linee indicate dal Piano;
b2) scno ccrsentite le scprzelevazicni di edifici esistenti fino a mt.10,5,
tuttavia rel rispetto della densitd fondiaria massima di S mc/mq., pur-
ché gli Immcbili ron rivestano particolare interesse architsttonico;
53) sono consentite le demolizicni di edifici esistenti o di parti di edifi-
3 cio, sampre limitatamente agli edifici che non rivestano particolare in-f

/ teresse arcnitettonico;
L b4) & znmessa la costruzicne e la ricestruzione su lotti liberi utilizzando

1'indice fondiario di zora fino a 5 me/mg., i 10,50 mt. di altezza mas-
sima e le altre norme sull'edificazione prima riportate, carpresa la quo-

ta minima fissata per i parcheggi.

C) Ared tra via Cavour, vicolo privato Agrusti, Via Mazzini.

Si tratta di un ambito nel quale si & ravvisato l'cpportunita di ristruttura-
re tutta la zora, con una destinazione d'uso diversa, pil idcnea all'Hinterland
di riferimento e precisamente con destinazione d'uso residenziale; tale ambito
& caratterizzato, dall'area del mulino Lippolis del quale si prevede la sostitu-
zicne in senso edilizio e delle adiacenti aree su via Cavour. Si possono-percid
ravvisare in tale area ambiti, per 1 quali il Plano riconosce un incentivo per

.
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1a sostituzione edilizia del marufatto esistente e degli ambiti , in cui il Pia-
no fissa 1'cbiettivo di miglioramento delle condizioni di utilizzazione del suo

lo e prinicipi organizzativi piu razionali.

Per tutte queste cocnsiderazioni, un'cperaziore organica di trasformazione edi

lizia postula la messa in moto di strumenti di controllo che solo un P.P. pud da
re; donde la sua prescriziore ocbligatoria. Tale Piano carprendera anche come
prescritto tutta l'area corpresa tra via Cavour, vicolo privato Agrusti, via

Mazzini.

a)

Indirizzi per i.Piani Particolareggiati di Ristrutturazicne (PPR) .

I1 Pizno prevede per tale ambito, destinazioni d'uso miste per runzioni resi-
denziali e funzicni connesse con il camercio.(negezi di prima e seconda ne-
cessita, bar, ristorenti, banche, botteghe per l'artigianato di servizio e di
arte).

la residenza ed i relativi servizi utilizzeranno almero il 75% della superfi-
cie utile totale @me
o 1
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“rorro costitulire iuoghi d'inzentro e di passeggio cel siz=adini albercbelle-
si).
Dicpesizioni -ii caratters trancitorio:

bl) Scrio censsnctiti interventi di manuterzicne ordinaria ¢ straordinaria iz

gli stabili.

»2) Saronno consentite la d
che cid conferisca il diritto alla ricostruziore i ruovi
suclo cosl liberato.

3

-milizioni di edifici o parti di edificio, senza
sdifici «ul
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2.2.2. AMBITI DI INSEDIAMENTO COMFRESI NELL'ABITATO URBAMO DI ALBEROBELLO.

Si tratta di ambiti insediativi, pill o meno consolidati nell'impianto urbani-
stico e nell'assetto edilizio, che formano il tessuto delle espansioni pil recen
ti della citta: essi sono caratterizzati da una relativa disponibilita alla satu
razione ed alla trasformazicne in senso edilizio,:.che tuttavia varia secondo
le situazioni,in particolare a seconda dei livelli di densita edilizia raggiunti.

Si posscno percid distinguere, all'interno della stessa categoria, degli am-
biti a piu elevata densita, per i quali il Piano riconferma sostanzialmente lo
status quo, e degli ambiti a densita mediobassa, in cui il Piano fissa 1° obietti
vo cdel miglioramento delle condizioni di utilizzazione del suolo, e principi or-
ganizzativi pil razionali.

B i e e T ST

Le aree classificaZe in tale categoria, distinte secondo tre diversi indici
massizi di denolta edilizia fondiaria, scrno cuelle gid indicate nell'eiznco del
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to di copertura nen dovra superare per gli gmbiti B2 il 758 Zd2ila su-
1 lctto; per gli zwbizi B33 il c(ﬁ se la ccstruzicne =i eleva a3 tre

: il 7% se la costruzione si eleva a due piani (mI.7,30); per
34 i1 50%.

Per le costruzicni, gia realizoate ali'atto di adezicne delle presenti norme,
che si sviluppino per un solo piano, gquello terreno, o solo in parte al secondo
piano, potra essere conferita la concessione "una tantum" per soprelevazioni o
per campletamento dell ‘intero secondo pizno, fino ad un massimo di mt.7 ,20, supe
rando anche sia il rapporto di copertura prima indicato, sia la densita di zona,

.



ma nel rispetto dei distacchi came appresso indicati. (°)

Per i distacchi tra i corpi di fabbrica, se la soprelevazione non avviene in .
aderenza, l'edificazione deve distanziarsi camnque di mt. 5,00 dal confine in-
dipendentemente dal fatto che una o entrambe le pareti prospicienti siano fine-
strate o meno; per i distacchi fra edifici prospicienti su strada esistente o
dai cigli stradali prevalgono gli allineamenti gid definiti (ai sensi della Cir-
colare della Regione Puglia n°344 del 4.5. 1972).

La destinzzione d'uso di tutte le aree & residenziale ed @mette di conseguen
za 1l'impianto di funzioni di servizio e connesse direttamente con la funzicne
residenziale, in particolare 1l'impianto di attivitd di servizio cammerciale al
miruto per generi di prima necessitad e di attivita di servizio sociale
~ E' inoltre consentito l'impianto di attivitd turistico-ricettive (pen..lcnl e
alberghi di dimensioni non superiori a 20 posti letto per unitd).

' incltre consentito: l'irpianto di attivita dell'artigianato di servizio, con
esciusiore delle lavorazioni nocive, inguinanti o camncue incorpatibili con la
residenza; l'irpianto di teatri e cineratcgrefi; 1'Ir ri.=..‘ro éi uffici rpurblici

e priveti, studi, professicrzli e banche, per una superiicis utile camrgis nen
zunsriore al 5055 dellz supsriicie utile corplessiva dellt'=fificio in cui sCn
Fizi i m=zgEz-

* _——
trivitd ivi im=sdizce, gli

=5 infire vietati zli i—pienti incdustrizli, gli cpiflc
ervzzicre nen cornessi con activiza

1%
ez-rcizi di supermercato e grands magazzin
: -1 edifici a trullo ubicati in ta.h abhiti ed indicati con acposito sim-—
bcio rella planimetria di piano in scala 1:20C0 (TAV. F4(V), il Piano prescrive
sceciali nomme di salvaguardia. Per essi & pertanto consentita la demolizicne
deile sole superfetazioni recenti, mentre 1l'edificio originario € vincolato alla
ccreervazione e non alterazicne. E' consentito invece 1'apliamento “ura tantum"
per un massimo di 20 mq. utili al fine di provvedere all'adeguamento della fun-
zionalita sbitativa del trullo, purché si operi il contermporaneo restauro del
trullo stesso e camngue l'arpliamento si realizzi secondo medi costruttivi che
non alterino 1‘edificio pressistente a giudizio insindacabile dell'Ufficio Urba-

nistico della Reglone Puglia, al cul parere é percid subordinata in tal caso la
concessione edilizia.

2.2.3. ABITI INSEDIATIVI CQMPRESI NEL CENTRO ABITATO DI COREGGIA.
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%% Tn tali ambiti il piano si attua mediante intervento-edilizio

diretto,fatta eccezione per l'area di completamento 34 posta

Tunao la via Monte San Gabriele,che viene stralciata dal pe-

Timetro del Parco Urbano,viene denominata B/6 e viene sotto-

posta per intero ad un unico Piano di Lottizzazione d'inizia-—

tiva privatae.

Per tale area vigono i seguenti indici e limitazioni,in con—
siderazione delle particolari‘caratteristiche della stessa
dal punto di vista paesaggistico:

— densita edilizia 2 mc/md.;

— rapporto di copertura 60 %;

Z altezza massima mte 4,00 (1° piano fuori terra);

— destinazione dtuso : abitativa.

E' assolutamente vietato realizzare locali seminterrati con
accesso dalltesterno o rampe di accesso che alterino la quota

attuale del terrenc.
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Si tratta di una sola vasta area di camplatamento (BS)internamente al nucleo
abitato principale di Coreggia, che tende a razionalizzare 1'attuale insediamen-
to sviluppatosi in modo del tutto disorganico.

La destinazione d'uso & strettamente residenziale, la densita edilizia fondia
ria armessa € fissata in un massimo di 1,0 me/mq., riconfermando sostanzialmente
le attuali densita dell'area; 1'altezza massima & stsbilita in cue piani fuori
terra (mt.7,5), il rapporto di copertura per le ruove costruzioni & prescritto
non superiore al S0% della superficie del lotto.

Negli ambiti insadiativi centrassegnati nelle Pleanimetrie di Piano con le si-
gle B85.1. = 85¥= una parte d2i suoli attuaimente liberi da edificazioni viere
asscggettata a servitl per la realizrazicne di ares verdi di uso privato.

Tali aree - benché carputabili ai fini del calcolo del volume edificabile sui
vari lotti, in base alllirdice di fasbricapilita previsto rel presents articclo -
dovranno rimaners ined: €2 corprese rell'arbito 35.1., gotranno esse
1 di s0 privato. @2-amsa cocpnaga nal.
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*¥¥% tale ambito viere eliminato.

*e% Il periocdo viene soppresso.

**¥%¥ Il periodo viene cosi riformulato:

Per tali edifici a trullo sono consentiti ‘soltanto opere di manue
tenzione ordinaria e straordinaria o di restauro-risanamento,con
lleventuale demolizione delle superfetazioni recenti,Larea cir-
costante il trullo,per un raggio di 8 mt. al suo intorno,cosi come
€& riportato nelle planimetrie di piano,é da considerarsi inedifi-—
cabile,anche se computabile ai fini dellfutilizzazione dellt'indi-
ce di fabbricabilitd sul lotto complessivo.Eventuali deroghe a tae

‘le inedificabilitd saranno consentite,entro un volume massimo di

:90. mC.,anche in diretta adiacenza al trulilo stesso.
‘In ogni caso di costruzione di nuovi volumi nell'area comungue in—

teressata da detti manufatti,si prescrive 1'obbligo del restauro
del trullo e cdella redazione nell'ambito &i progetto,di un plano-—
volumetrico delllarea comprondente il marufatto da salvaguardare,
anche se non Gi proorictd del richiedente,tzle da assicurare in
termini spaziali e volumetrici la coeren:a deli'intervento con i
caratteri del complesso ftutslztojsul orocetto dovra essere acqui-
sito il parere preventivo dzlla competente Soprintendenza ai Beni

Ampientali di Bari.
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2.3. ABITI IIISEDIATIVI DI NUOVO T PIANTO (Zone C ai sensi del D.I. n°1444, 2
aprile 1968).

L'organizzazicne dei nuovi ruclei insediativi non pud non arrestare -e capovol
2re la logica tradizionale e spontanea di sviluppo della cittad contemporansa
per singole cuantita aggiunte prive sia di qualsiasi rapporto significativo con
s camrizi della residénza, sia di cuella qualita urbana che attribuiamo general-
—=-z2 2i vs=cchi centri abitati.
n-a 4i realizzazicne di una tipologia insediativa che assizuri
: : r=i di ciz=2, in ragpor<o ai caratleri 23 al pill gere-

e Y P T

al luczo in cui fall paril vaw

= girngole onizz 21 LnTterento

m2 In2 ClnTETCC

i1 ragporId Tra JuanTiTs fCo 1
12572 Nul
di :‘am;
: -] i urtznistici preventi
e Zz vra rormativa verificata i —ermini &i densitd edilizio-fondizaria e éi reo-
coroioda istituire trz azita ti, sTznze e lotti edilizi; il seccrdo livellc &
ireens definito dalla soluzicne finzie da dare al orcolemi eorganizzativi irzermni
~A

s7le singol2 unitd di intsrvenio.
71 Fiaro 5 attribuisce capelzrna

in-erventi sroanistici preventiyi, O lascia taie responsabili:é. ecii intervanti

ecilizi ciirecti. Di tali disposizicni viene data qli di seguito illustracicre,

a-s5ito per ambito insediativo:

solu~oria per questo 3econdo livello &agii

A)  Awbiti urbani. .
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Cli ambiti urbani interessati dagli insediamenti di nuovo impianto (rientran-

ti a tutti gli cffetti nella zona anogenea "C'" ai sensi del D.I. n®1444 del 2.4.

1¢68) cono:

C1.1. - arca fra via Isonzo e la Circonvallazione Sud;

Cl1.2. - arca fra la via per lMottola e la Circonvallazione Sud;

C1.3. - area lungo la via per Hoci;

C1.4. =~ arca dllord dell 'Ocpegule; , .

C1.5. - arca canpreca tra via Cavour, via kizzzini, Ferrovia, vicolo privato
Agrrusti;

Cl1.6. - area di residenca semintensiva di Coreggia;

(1.7. - area di recidenza ecstensiva del centro di Coreggia; -

Cz.1. -Cz.2. - C2.3. - Aree di via Vaccari;
Cz.4. - area di via Baresento;
(2.2. - C2.6. - aree di Villa Curri.

B) Anbiti di residenzz turistice.

Gli gmbiti di residenze turistice di nuove impliante, anch'essi rientransi nel
lz cena omogensa "C" a2l sensi del D.I. ntiiss del 2 gprile 19€CE, sonc i seguenti:

C>3.1. = C3.2. - £7Ziti di residenza turistica di Coreggia.

C) Ambiti di residenza turistico-stagionale. _
Anch'essi rientranti nella zona omogenea ''C'" ai sensi del D.I. n°l444 del 2
aprile 1968.

C4.1. - C4.2. - Aree residenziali di Bosco Selva.

2.3.1. AMBITI URBANI.

a) Le destinazioni d'uso amesse.

I1 Piano prescrive che negli ambiti insediativi di nuovo impianto siano osser.
vate le seguenti destinazioni d'uso e relative limitazioni:
1) abitazioni

2) studi professionali e camerciali
3) autorimesse a servizio delle unita edilizie
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4) mogazzini € laboratori artigiani

5) pencioni ed alberghi non superiori a 20 posti-letto per unita

6) opni wltra attiviti che non siu in contrasto con il carattere rusidenzialie del
1'tarea.

L¢ destinazioni di cui al punto 4) si intendono limitate ai piani terra e sono
aT.esse solo gualora non arrechino molestia e pregiudizio all'igiene e alla tran-
g1illitd dei cittadini. Viene cammque escluso il depesito all'aperto dei materia
1i. I terreni all'aperto ricadenti nei lott1 residenziali saranno opparturianente

sistemati a verde (giardino).

b) Indici edilizi e standards urbanistici.
Gli interventi dovranno attenerzi alle seguenti prescrizioni:
- densité territoriale massima 150 abitanti per ettaro.
- densita edilizia fondiaria massima 3 mc/mg., ad esclusione dell'area progetto
di via Barsento - via Vaccari e delle aree Cl.7. di residenza estensiva di Co
cocia, per le gquali vigono disposizioni speciali (cfr. punto D), E) del pre-
ate cape). Fer gli avbiti C2 ¢éi via Vaccari, via Earsento e Villa Curri e
r itanito C1.6. di residence semintensive di Coreggia, € Tissata inclire
2 CGorsits edilizia territorizle massime di €,95 me/mg. rer 1'ares CI.6. ci
Teoreggia vigono disposiziond speciali (cfr. punto F) del presente capo.
re ‘zrea C1.5. canpresa tre via Cavour, via lazzini, ferrovia e vicelo pri-
vato Agrusti, € prevista una densita massima territoriale di 3 mc /mq. Per ta-
1i aree vigono le disposizioni speciali (cfr. punto G) del presente capo.
Standards per gli spazi pubblici:

11 Piano provvede gia a delimitare con precisione le aree per gli spazi pub-
blici destinate alle attrezzature prescolari, alla scuola dell'obbligo ed al
verde (escluso quello ricadente nei nuclei elementari a disposizione delle
abitazioni), nonché ai parcheggi di uso pubblico urbano, nella misura camples
siva di mq. 20 per abitante. A tale standard dovranno riferirsi le convenzio-
ni per le lottizzazioni e la misura dell'onerosita delle concessioni.

c) lModalita di lottizzazione di edificazione.

" Negli ambiti C1.1., Cl1.2., C1.5., Cl1.6., Ci.7., e in tutti gli ambiti C2, ri-
portati sulle planimetrie di progetto, prescrive la redazione ed approvazione di
Piani Particolareggiati di iniziativa pubblica obbligatori. Per tali ambiti, per-
tanto, le specifiche modalitd di lottizzazione e edificazione vengono rimandate a
quanto prevederanno i singoli Piani Particolareggiati, pur nel rispetto degli in-
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dici appena fissati.

Negli altri ambiti di residenza permanente (Cl.4, C1.3) lalottizzazione e la
edificazione avverranno secondo le disposizioni’che seguono.

In particolare lalottizzazione si sviluppera secondo un modello edilizio stan
dard riferito ad una quantita minima di terreno definita '"quota", che costituira
anche il supporto tecnico per la determinazione dei caratteri specifici dell'edi
ficazione. ‘

Tale modello si articola nei seguenti punti:

1 - Ripartizione del terreno edificabile in "quote' e formazione del lotto edi-
lizio. ' ‘

Si intende che 1l'area da lottizzare, ed ogni lotto edilizio, sia civisibile
al suo intermo in un certo numero di parti elementari, convenzionalmente defini-
te come "quote", ciascuna delle quali in relazicne all'indice di densitz fondia-
riz stabilito (3 mc/ma.) pud permettere 1l'insediamento di un abitante.

Conszguentamente il Pianc provvede a delimitare celle aree residenzizli divi-
3.z111 in un mumero finito di guote.

la "cucta" di tsrreno edificabile ha dimensicri oressoché costanti: 11 lato
.z ~he di norma aderisce alla strada di servizio residenziale, € di I mt.,
=.ntre il lato lungo € di 30 mt. Cid significa che la superficie deila'guota ccn
sza2 diun'areadi mg. 30 e quindi il volume edificabile corrisponcente é di mc.20.

il lotto edilizio viene definito mediante 1'aggregazione di un certo numero
di quote, di normma nella direzione della straca.

Il numero di quote aggregabili per formare un lotto edilizio non pué comuncue
essare inferiore ad un numero minimo, né pud superare un rumero massimo onde evi

tare forme irrazionali di uso del suolo.

2 - Lotto minimo.

I1 numero di "quote" aggregabili sul fronte del lotto, il quale si sviluppa
di regola in profondita per 30 metri non pud essere inferiore a 4 (pari a 4,00
metri); di conseguenza il lotto minimo é fissato in 4,00 x X0 metri, e cioe in
una superficie di ma. 120.

La dimensione minima € determminata da un criterio generale di adesione alle
norme standard in vigore nonché da valutazioni tecnico-distributive. Infatti la
superficie di mq. 120 da luogo ad un volume edilizio minimo di mc. 360 che corri
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sponde ad un alloggio della supcrficie lorda di poco meno di 90 mq., che - de
tratto 1'ingombro della muratura - corrisponde ad un alloggio di circa 75 mQ.

L'accorpancnto a tale lotto minimo di ulteriori quote pernaette ovviamente di
realizzare alloggi di maggiori dimensioni, corrispondenti piu o meno all'intera
famma tipologica degli alloggi sovvenzionati.

Lz valutazioni tecnico-distributive discendono dall'esigenza di poter permet-
tere la dispocizione in facciata di una stanza € di un accessorio, entrambl illu
minati, o di un unico vano di ampie dimensioni. .

3 - Lotto massimo.

11 numero massimo di quote aggregenili sal fronte del lotto & stabilito in &
guote (pari a & metri). 11 criterio che guida questa scelta consiste nella possi
bilits di ottenere in gquesto modo due alloggi di taglio massimo el sensi delle
rorm= Vvigenti circa ]'edilizia sovvengionata; Al di 1& delle & gquote sul fronte
g.esta tipoloria ipsediativa, concepita in base a criteri di razionale ed econo-

rico uso del suolo urbano, parcde i sucti caratteri origirari.

- P kg cirna
4 - fliteccze metflna.

L'zitezza del volune edilizio & stabilita in mt. 7,50 € si sviluppera su Tut-
to il fronte per i lotti composti da n°4 quote; per. 1 jotti camposti da 5 e &
caote dovrs svilupparsi in T acciata almeno per 3 guote; per 1 lotti composti da
piu di & quote ]'altezza di mt. 7,50 dovré mantenersi costente in facciata per
almeno 4 quote.

A tali norme di altezza potranno derogare gli edifici campresi in ambiti sot-
toposti a vincolo di Piano Particolar‘eggiato obbligatorio di jniziativia pubbli-
ca.

5 - Rapporto di copertura.

11 rapporto di copertura & in dipendenza diretta della profonditad del lotto e
sara tanto pil basso quanto piu il volume fabbricabile si sviluppera in altezza.
Si stabilisce percid un massimo del 60%.

Rapporti diversi potranno essere ammessi solo in presenza di Piano Particola-
reggiato di iniziativa pubblica.



6 - Tipi Edilizi.

Stanti le disposizioni precedenti; il tipo edilizio viene restituito came in-
volucro disponibile fondanentalmente alle seguenti possibili variazioni:

-~ abitaczioni finc a 2 piani abitabili Du AU ip
AUsp

dove Du sta per abitazione in duplex (su 2 piani), A U sta per alloggio unifani-
liare su un solo piano, con ingresso proprio (ip) o con scala propria.(sp).

E' inocltre prescritta la costruzione in aderenza; cid che configura 1'insieme
delle cellule come una tipologia edilizia lineare costituita anche da Duplex.

Anche le disposizioni circa i tipi edilizi non si gpplicano per gli ambiti
sottoposti a P.P. obbligatorio di iniziativa pubblica, per i quali sara il F.P.
stesso a dettare le norme specifiche, € per le aree per le quali siano presenta-
ti progetti unitari per ciascun lotto, nel gual caso il progettista potra propor
re tipologie altemative, purché siano rispettati il rapporto di copertura, la
densitz di zona e 1'altezza massima su indicati.

7 =~ Distacchi.

Fatte salve le disposizioni di legge sulla distanza, in particolare guelle
descritte céal D.I. 2.4.68 per le zone di muovo imcianto, verra osservato il cri-
terio deila libera visuale di cui alle Disposizioni Generali delle presenti nor

mne.

8 -~ Disposizioni tecniche e speciali.

In relazione a quanto disposto dalla legge ogni unitd edilizia deve riservare
mq. 2,00 di parcheggio per ogni 20 mc. di volume edificabile: 1 mq. di parcheg-
gio coperto privato, 1 mq. di parcheggio di uso pubblico. Stante il carattere
unificato del sistema di urbanizzazione mediante la "quota" € possibile precisa-
re le modalita di realizzazione dei parcheggi d'uso pubblico came segue: '
Infatti ad una quota (mq.30 minimo) campete una cubatura di 90 mc., che richiede
a sua volta una superficie di parcheggio di mq. 4,50 che, in relazione alla lar-
ghezza del fronte della quota (mt. 1), da una profondita di mt.4,50.

Tale superficie a parcheggio dovra essere opportunamente sistemata nel fondo e
pavimentata; sara inoltre tenuta libera da recinzioni. Essa trovera luogo, di
noma, al limite estremo delle strisce di suolo edificabile lungo il lato prospi-

I C e vy
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ciente la strada.

9

- Mormme particolari e supplettive da osservare nella lottizzazione.

Nei Piani di Lottizzazione che ricadranno sulle aree in oggetto saranno osser

vati tutti i criteri e le disposizioni appena indicate; inoltre si precisa:

d)

la preventiva ripartizione del terreno edificatorio in quote risponde al cri-
terio di evitare modalitd di insegnamento difformi e non unificate. La lottiz
zazione avverra di norma mediante frazionamento ortogonale alla direzicne prg
valente dell'isola edilizia, intendendosi che gli accessi ai lotti sono vie-
tati sul lato breve e potranno essere realizzati sui 2 lati lunghi ;

quando nell'isola edilizia si sia data 1'opportunita di aprire lotti su due
lati opposti, & obbligatoria una strada pedonale intermedia di mt. 3, forma-
ta e mantermuta secondo le presérizioni di legge dai proprietari confinanti.

I percorsi pedenali nelle Planimetrie di progetto sono da intendersi orienta-
tivi;

nella lottizzazicne di un comparto dovré essere realizzato. in media cgui 80
metri di sviluppo frontale, un percorso pedonale largo 3 mt. Gli edifici do-
vranno coamngue rispettare i distacchi previsti dalla visuale libera, nel ca-
so in cui ci fosse una interruzicne nel cerpo di fabbrica.

Disposizione speciale per 1'area-progetto di via Barsento (ambito C2.4.).

Per 1'area nrogetto C2.4. di via Barsento, sottoposta a P.P. di iniziativa

pubblica obbligatorio, il PRG - in considerazione del ruolo fondamentale ad essa
attribuito nella costruzione della futura struttura urbana di Albercobello e tut-
tavia dell'impossibilita di configurarme con precisione 1 caratteri specifici at
traverso gli strumenti tecnici consentiti al PRG stesso - stabilisce precisamente
il perimetro e le destinazioni d'uso di zona, indicando viceversa a solo titolo

orientativo 1'organizzazione viaria intema e quindi la definizione della super-

ficie fondiaria soggetta ad edificazione.

In tale area-progetto, pertanto si prescrive la realizzazione di un volume

massimo camplessivo di 60.000 mc. per edilizia a destinazione residenziale e per
funzioni di servizio alla residenza (servizi cammerciali, artigianato di servi-
zio, servizi per il ristoro, ecc.). L'edificazione non dovra superare l'altezza

massima di 4 piani (15 mt.).
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e) Disposizioni speciali per l'ambito C1.7. di Coreggia.

Per 1l'ambito C1.7. di espansione residenziale estensiva sito in Coreggia il
PRG prevede la redazione di un Piano Particolareggiato di iniziativa pubbllca ob
bllgatomo. I modi specifici dell'edificazione in tale area sono percid demanda-
ti alla redazione di tale piano attuativo. (°)

La densita territoriale massima consentita & fissata in 0,5 mc/mq. L'edifica- (e
zicne dovra avvenire secondo tipi edilizi per abitazioni uni o bi-familiari,
preferibilmente raggruppati in ruclei progettati unitariamente, serviti da una
unica strada di accesso a fondo cieco.

L'altezza massima é fissata in mt. 7,50.

I1 lotto minimo & fissato in mag. 1.200.

I1 piano Particolareggiato potra atiuarsi per camparti edificatori ai sensi del
la leggz 17 agesto 1942, n°l1130, art. 23, e della legge Regiorals 12 fepbraio
1279, n%5, art. 15.

Zsso dovra stabilire i tipi aggrezativi dei nuclei resider
miliari suddette, il sistama distritutivo della viabilitd d'zccssso e le relazio
ni fra volumi cestruiti 2 spazi d&i irenza, nonche precize normative riguardo
2% raterizli costrutiivi J«::,ieg= 111 2 alle caratteristiche edilizia, 21 fine di
1

ourem ra
=Zhente

< tOo e p zro di sostegro dovranno essera2 csszervacls
particolari precauzicni: in parsicolare saranno svitati shan r
terreni in declivio; Il marufatio si adagerd gercid su cdue o pill pizni di
irrosta, a seccnda dell'andazmento altimetrico del suole, in medo chd cia-
scun plano ebitzbile sia scpraslievato di almerno 30 cm. dal piaro di campa-
gra sul fronte a quota infericre, l'altezza resicdta corsen-ita sara calco-
sza dalla quota del primo piaro sbitabile fino all'intradosso dell'ultimo
claio. In cgni caso 1l'altezza carplessiva dal piano di campagna sul fren-

te a quota inferiore fino all'intradesso del solaio di ccpartura ren cdovra
s.cerare L mt.7. '

b) i =zuoli non irpegnati ca edifici o cortili di pertinenza dovranno =ssere
manterutil all'uso agrario: in essi andranno preservati muretti a secco di
recinzicne; dovrd inoltre eszere evitata la piantumazione con esserze ar-
boree estranee alla {lera tipica della Murgia dei Trulli.
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il ¥¥ la presente variante al PRG

ica- (o) ¥ __in continuazione di 0,5 mc/mg,si irserisce "di cui il 50% per
, . la residenza stabile ed il restante 50 % per attivita agritu-—
na ristiche o residenza stagionale"®,




1) Disposizioni

Per 1'arbito C1. 6.,'
il PRG prevede la r°da210ne dl un Plano ?a.rtlco‘ ar°g°1ato ai mlzz.atlva pz_bblz.—
ca obbligatorio.

I modi specifici dell'mflcazlcne di tale area sono demandati a tale st.nmvn
to. L'edificazione dovra avvenire prefes ribilmente secondo tipi edilizi in linea,
o a schisra, ricavendo ampie zone di scolo a spazi aperti e verdi, pubblici e
orivati.
'altazza massima conssntita &
ogni unita edilizia dovra riservare
sdificabile.

7q.1 di parchegzio per ogni 20 mc. di

z) Dispesizione speciale per l'am Hito C1.5 via Cavour, via Mazzini, Ferrovia, Vi
cclo privato Agrusti. :
soticoesto a P.P. ccblizzTorio Gi. iniziaziva pubblica da redi-

iz

1'areg 31.4. cagpresa oz via Cavour @

dl espapszone reszdennale semntensz.va, sito in Comeggla‘f

t 7,30. In relazione a quanto disposto dalla
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2.3.2. AMBITI DI RESIDENZA TURISTICA.

In tali ambiti il Piano prescrive 1'insedianento gi residenze turistiche qua-
1i alberghi, pensioni, etc. e di strutture extra-alberghiere del tipo a rotazio-
ne e relativi servizi ed attpezzature camplementari.

-

Tali ambiti si distinguono in tre sottoclassi:
a) Arbiti di residenza turistica:
Cc3.1. - C3.2. - Ambiti residenziali turistici di Coreggia.

b) Arbiti di residenza turisticc-stagionale:
Cca.1. -C4.2. - Ambiti di Bosco Selva.

“¢) Ampiti di residenza alberghiera:
CS.1. - area alberghiera di via Indipendenza-
C5.2. - area alberghlera della Circonivallazicne Sud
C5.3. - zrea alberghiera di 3csco Selva.

>.3.2.1, A3ITI DI RESIDEZA TURISTZCA.
i emmiti (C3.1. - C3.2.), sitientramdi in Coreggia, SCno assoggetiatli a

1ottizzazicne cbbligatorio. I1 Piano di lottizzazione dovra prevecere

ormazione di una particolars tipolozia insediativa atta a garantire 1'amoge-

Lk
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che i gruppi a1 02 piani in 2252 ° ozlizozsili poIrETil zocegliere alloggl mand
mi per residenza stzgionzle an~isch2 ziloggl dimensionati sulle esigenze Q: fzri
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glie stebilmente residenti.
Tale piano si atterra a.le szzuEntl @isposizioni:

a) standard urbanistici:
le aree destinate a parchegzio, nella misura di 2,5 m3. per ogni 100 mc. di

di costruito;
b) densita edilizia fondiariz: & stebilita non superiore a 0,5 mc/mg.

-y
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¢) altezza massima: non superiore a mt. 7,50;

d) disposizioni particolari: nei rapporti tra fabbricato e piano di sostegno do-
vranno essere osservate particolari precauzioni, in particolare saranno evita
ti sbancamenti sui terreni in declivio; €& quindi prescritto che il manufatto
si adagi su due o pill piani di imposta, a seconda dell'andamento altimetrico
del suolo; al di sotto del piano di campagna, cosi cane ripartito in uno o
pit piani di imposta e, camnque non oltre un metro di profondita a partire
dal piano di irposta relativa, potranno trovare solo collocazione le autori-
messe private e cantine seminterrate; in questo caso detti arnbienti saranno
separati dal terreno da un'opportuna intercapedine praticabile,' stante 1'ob-
bligo di elevare la quota di imposta del pavimento del primo piano abitabile
di almeno 50 cm. dal piano di campagna sul fronte a quota inferiore, l'altez-
za residua rispetto ai mt. 7,50 prescritti e cioé mt. 7,00, sara calcolata
dalla quota del primo piano abitabile fino all'intradosso dell'ultimo solaio,
fzrta eccezicne dei volumi tecnici. In ogni caso 1'altezza carplessiva dal
pizno di capagna nel fronte a quota inferiore fino alla quota dell'intrades-
so non dovra superare i mt. 7,50.

2.3.2.2. ABITI DI RESIDENZA TURISTICO-STAGIONALE.

In tali ambiti & amesso 1l'impianto di strutture residenziali extra-alber
ghiere del tipo a rotazione e relative attrezzature complementari (di ristoro,
svago e sport). v

In tali ambiti ogni intervento & subordinato obbligatoriamente alla redazione
di Piani Particolareggiati o Piani di Lottizzazione convenzionata, che interessi
no 1'intera estensione degli ambiti designati.

Tali Piani si atterranno alle seguenti disposizioni:

a) standard urbanistici:
- le aree per attrezzature di interesse camune, nella misura di 2 mq. per

ogni 100 mc. di volume fabbricabile;

- le aree a verde attrezzato a carattere locale, nella misura di 13,5 mq. per-

ogni 100 mc.; . .
- le aree destinate a parcheggio, nella misura di 2,5 mq. per ogni 100 mc.;

b) densita edilizia fondiaria; & stabilita non superiore a 0,5 mc/mq.; '

'W!-‘-‘ PO



c)

d)

e)
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altezza massima: non superiore a 1 piano abitabile (fino a 5 m. dal piano di
canpagna) ; -
rapporto di copertura: non superiore al 20% della superficie del lotto;

disposizioni particolari; 1'intervento urbanistico preventivo dovra contem-
plare la realizzazione di un depuratore camune per lo smaltimento dei rifiuti.
Nei rapporti di fabbricato e piano di sostegno dovranno essere osservati par-
ticolari precauzioni, in particolare saranno evitati sbancamenti sui terreni
in declivio; & quindi prescritto che {1 manufatto si ‘adagi su due o piu piani
di imposta, a seconda dell 'andamento altimetrico del suolo, in modo che cia-
scun piano abitabile sia soprelevato di almeno SO cm. da quest'ultimo; 1l'uni-
ta edilizia in questi casi assumerd il carattere di tipo a gradoni con preva-
lente sviluppo edilizio in profondita; al di sotto del piano di camagria, co-~
sl came ripartito in uno o pid piani di imposta, e camunqué non oltre un me-
tro di profonditd a partire dal piano di imposta relativo, potranno trovare
solo collocazione le autorimesse private e cantine seminterrate; in questo ca
so detti arbienti saranno separati dal terreno da un'opportuna intercapedine
praticabile; stante 1'obbligo di elevare la quota d'imposta dal pavimento del
primo piano abitabile di almeno crm. SO dal piano di campagna sul fronte a quo
ta inferiore, 1l'altezza residua rispetto ai m. 5 prescritti e cioe m. 4,5, sa
ra calcolata dalla quota del primo piano abitabile fino all'intradosso del-
1'ultimo solaio o alla media delle inclinate degli intradossi delle falde del
tetto, fatta eccezione dei volumi tecnici. In ogni caso l'altezza camplessiva .
dal piano di campagna sul fronte a quota inferiore fino alla quota dell'intra

dosso non dovra superare i m. S.

3.2.3. AMBITI DI RESIDENZA ALBERGHIERA.

Vi sono amesse destinazioni d'uso di residenza turistica quali alberghi, pen

sioni, e relative attrezzature camplementari (comprese quelle di ristoro).

In tali zone il Piano si attua per interventi urbanistici preventivi applican

do i seguenti indici:

—

densita edilizia fondiaria: 1,6 mc/mq.
aree per urbanizzazione primaria: oltre alla viabilita, saranno previste aree

di parcheggio pubblico: 5 mq/100 mc, aree di verde pubblico: 13,5 mq/100 mc
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- aree per urbanizzazione secondaria: attrezzature di interesse camme: 2 mq/100

mc.
- altezza massima degli edifici: m.8,00

1pnlioin i riard sEics siri—siai i ) sido i diret
o=

- rapporto di copertura: non superiore al 30% della superficie del lotto.

2.4, ABITI INSEDIATIVI ECOMOMICO-PRODUTTIVI DI CARATTERE INDUSTRIALE E ARTIGIA
{IALE (zone D) ai sensi del D.I. n°1444, 2.4.68).

Essi sono stati divisi dal Piano in due categorie a seconda cella prevalente
destinazione e del carattere econanico preduttivo dell'azienda:
- le zone industriali (cfr. 2.4.1.)
_ le zone artigianali (cfr. 2.4.2.)
a tali categorie maggiori si & aggiunta inoltre ura categoria suppiementare, che
carprende gmbitl insediztivi per attrezzature sconomiche varie éi tipo artigiana-
ie e coamerciale (cifr. 2.4.3.). A loro volta le zone incdusctriali scno distinte in

i trat:ti di ares di nuovo

]

zore di corpletansnto e zone éi espansicne, 13 dove

i——ianto, secondo guantco sndicato nelle planimetrie di progetio.

1zrea corpresa fra la streda Srovincizlie Albercteilo Moncpoll - via Confine -
Cerpe sportivo e la Circervallazione Tst, nella cuale sono previsti 1'inssdiamen
zo0 di una zona industrizle di nucva sspansicne (D1.2.), l'insedizmento di una zo
na artigianale e ruovo impianto (D2.5.) ,ncnché un parco per autctreni ed attrez-
—amure econamiche varie.e sottcposta a Piano Particolareggiato cshligatorio di
iniziativa pubblica. Nella redazicne di tale Piano Particolarezgiato saramno ri-
spetiate le prescrizioni e gli indici previsti dalle presenti ncmme per le sin-

gole destinazioni d'uso, che potranno essere redistribuite.

2.4.1. ZOE INCUSTRIALL.
Esse carprendono due soll Zmoiti, riportati con apposito simrtolo sulle Plani-
metrie di progetto;
- Dl.1. - zona industriale di campletamento lungo la strada provinciale per Mot-
tola, dedicata in particolare all'industria estrattive;
- Dl1.2. - zcna industriale di. espansicne lungo la strada carunale per Castellana;

- D1.3. - zona industriale e artigianale di espansione lungo la strada provincia
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o le per Mottola. .
u Per detti ambiti vigono le seguenti prescrizioni, da osservarsi sia all'in-
termo degli interventi urbanistici preventivi, sia in caso di intervento edili-

zio diretto:

a) destinazione d'uso ammessa:

- impianti e laboratori industriali che saperino le dimensioni occupazionali
previste per impianti artigianali dalle leggi vigenti;

- magazzini e depositi, silos e rimesse;

- uffici, laboratori di ricerca, mostre connesse coOn 1'attivita svolta dagli
stabilimenti industriali;

- attrezzature ricreative e sociali al servizio degli addetti all‘'industria;

- abitazioni dei soli addetti alla custodia degli impianti o del titolare de.
1timpresa (1'alloggio avra dimensione massima di mq. 120).

Non & consentito 1'insedimento di impianti di raffineszione del petrolio e di

industrie nocive di qualsiasi tipo e natura.

b) zltezze massime consentite: '
Gli edifici per uffici ed abitazioni potranno elevarsi Iind & due pizni fuor:
+terra, cssiz mt. 8,00.
Gli stepilimenti industriali potranno raggiungere 2l massimo 1 6,00 mt., fat-
+a eccezione soltanto per 1 volumi tecnici, i czmini e le ciminiere,i silos.
¢) rappcrto di copertura:

esso non dovra superare il 45% della superficie del lotto.

¢) ripartizione in quote e lotto minimo:
Per la zona D1.2., il Piano prevede la ripartizione del suclo edificabile in
“quote", anzlogamente a guanto € stato previsto per gli arbiti di espansion
residenziali (cfr. 2.3.1.).

- la “"quota" industriale & costituita da un rettangolo di mt.10,00 su fronte

" strada e di mt. 70,00 in profonditd; con un‘area totale quindi di mg. 700.
I1 lotto edificabile dovra essere costituito dall 'accorpanento di pil quote,
nel rumero minimo di quattro quote, cid significa che un lotto minimo € di
mg. 2.800.
Quale che sia il modo di formazione del lotto edilizio, il Piano prescrive
che il fronte stradale sia identificato ed opportunamente attrezzato a spa-
2io di manovra e a parcheggio di pertinenza; la profonditd minima riservata

o
*




| 'in-
2dili-

ionali

dagli

stria;
are del

oedi

i fuord

., fat-
silos.

ile in
yansione

onte
700.
quote,
é di

srive

3 spa-
ervata

*

% il periodo viene cosi riformulato

s "interventi urbanistici prescrit-—

ti per le zone di espansione,sia

in caso di intervento edilizio di=-

retto per le sole zone di completamento":




a tal fine - salvo disposto diversamente dalle tavole di Piano - sara di mt. .
10,00. : ‘
Le costruzioni dovranno distare almeno mt. 5,00 dai confini di pmprieté; é
vietata la costruzione in aderenza 2 confine con altra proprieta. .
: Poiché il piano prescrive un rapporto di copertura massimo del 45%, la su-
perficie coperta di ogni gquota sara medizmente di mq. 315, i parcheggi di
pertinenza incidono quindi per {1 31% della superficie coperta e per il 14%
della superficie fondiaria.
Per le zone D1.1 € D1.3 (presso la strada per Mottola), trattandosi di zona
di campletamento di un'area gia esistente, i1 sistema delle "quote" potra
non essere adottato: 1 miovi lotti potramno essere edificati, stanti le nor
me di cul &l precedenti punti a3 b; C.

e) Standarcs Urpanistici:
Gli interventi Urbanistici previsti dovranno cammgue garantire la realizza
zione déi spazi pubblici gastinati alle sttivita collettive € a verde pubbli
co nella misura del 103 delltintera scperficie destinata a tale insedizren-
to.

Inclire dovranio prevedsre In zggiunta el parchegsi di cai 2zl punto d) wa

3 per cgni 10C 7gG-. di superficie utile per parcheg

—

ny

caot zzgiuntiva di ma.

gi pubolici.

2.4.2. 02 LRTIGIAMALI.

Tssi camprendono quattrc aree di campletamento di insedizmentl esistenti, e
precisamente:
— D2.1. - zrea fra via Cav=ir e la ferrovia
- D2.2. - area fra la ferrcvia € 1'attuale circonvailazione est
_ D2.3. - area a nord Gel r=ttatoio camrzie
- D2.4. — aree di campletamento di Coreggiz.

Camprendono inoltre due &ree di rovo impianto:
- D2.5. - aree nei pressi cella S.P. Alberooello - Monopoli
- D2:6. —area & Coreggia. |7 o
Per detti ambitl vigono le seguenti prescrizioni, da osservarsi sia nella

redazione ¢i Piani particoizreggiati, sia nel caso di interventi diretti:

e




. mt. .

% i1 periodo viene cosi riformulato :"Piani Particolaregciati prescrit—
ti per le zone &i nuovo impianto,sia nel caso di interventi diretti
per le sole zone di completamento”:
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a) Destinazioni d'uso ammesse:

b)

c)

- impianti e laboratori per l'artigianato e la piccola industria

- magazzini e depositi, silos e rimesse

uffici, laboratori di ricerca, mostre, connessi con 1 att1v1ta svolta ne-

gli stabilimenti industriali o artigianali

- impianti di trasformazione dei prodotti agricoli che sviluppino lavorazio
ni non in contrasto con le eventuali vicine destinazioni residenziali,
cuando previste

- auterimesse pubbliche

- officine reccaniche di riparazione e montaggio

|

- zhitazicni dei soli addetti alla custodia degli impianti o del titolare

dell'impresa (la cui superficie utilenon dovrd essere superiore al 20% di
cuella cdestinata alle attivitd produttive e non potra camnque avere di-
mensicne massima superiore a mg. 120).

Altezza mzssima consentita:

Cli edifici per uifici e abitazioni (o camngue contenenti la funzicne abi-

taztive insizme ad altre) powamo elevarsi fino a due piani fuori terra, 0S

sia mt. §,00.

Gli iwpianti industriali e artigianali, che non carprendcno nello stesso

edificio sbitaricni, petramno raggiungere a2l massimo 5 mt., fatta eccezione
; 2r i voluni tecnici, i cznini, le ciminiere e 1 silos.

Rimzrzizicne in quote e lotto minimo.
2 zerme 4i rwovo impianto (D2.5 e D2.6.) il Piano prevede la ripartizio
ne c¢el sucio edificabile in "cuote'.
ota incustriale é costituita da un suolo rettangolare di mt. 10,00 su
2 3a e di mt. 25,00 in profondita, per una superficie totale di mg.

I1 lotto edificabile sara costituito dall ‘accorp rpamento di un mumero minimo
di 2 quote. Fertanto il lotto minimo € fissato in mg. 700.

Non scono co .sentlte costruzioni a cenfine con altri lotti, né comunicazi oru
dirette tra lotti contermini.

I1 Piano prescrive che il fronte stradale sia inedificato ed opportunamente
attrezzato a spazio di manovra ed a parcheggio di pertinenca; la profondita
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abitazioni dei soli addetti alla custodia degli impianti

o0 del titolare delltimpresa (la cui superficie utile non
dovra essere superiore al 20 % di quella destinata alle
attivita produttive e non potra,comunque,avere dimension¥®
minima inferiore a quella prevista per l'edilizia econo-
mica e popolare = mge 95 di suparficie utile — e dimensio-
ne massima superiore a mge. 120),




. minima riservata a tal fine: - salvo disposto diversamente dalle tavole di
Piano - sara, di mt.« 10,00. Poiche si prescrive ‘un rapporto 'di copertura mas

p simo del 45%, la s.xperficie coperta di ogni quota sara mediamente di mq.157,

parcheggl di pertinenza incideranno per il 28% della superficie fondiaria.
Per le zone di campletamento (D2.1; D2.2.; D2. 3.; D2.4.) i1 sistema delle-
quote potra non essere adottato. I rwovi lotti potranno essere echi‘icati
osservando le nome di cui ai precedenti punti a, b, c.

e) Standards urbanistici: 5
Gli interventi urbanistici preventivi dovranno garantire la realizcazione

di spazi pubblici destinati ad attrezzature collettive ed a verde nella mi-
sura del 10% della superficie dell'intera area e mg. 10 di parcheggio pub-

blico per ogni 100 mq. di superficie utile.

2.4.3. ATTREZZATURE ECONQMICHE VARIE.

Zese ricopreno un caplesso di aree strettzmente lezate 2lla funzicne abi-

S
va e ad integracione e servizio di quest ‘ultimo.
i

Gli zmbiti delie attrezzature econgmiche, sia corfermase cdal Pizno che di
micco impisnto, ed unitariamente riportate con 2pposito sirbole salle planime-
+rie di progette, sono assoggettate alle seguentl disposizioni:

z) Destinaczioni d'usc amesse:

impianti e laboratori artigianali con meno @i 10 addetti e che sviluppino
lavorazioni non nocive né rumorose;

- ahitacioni, limitatamente al 50% del totale delle superfici utili;

- autorimesse pubbliche;

- uffici, negozi, servizi di ristoro;

- stazioni di servizio per la distribuzione di carbustibili;

- centri di vendita di prodotti agricoli;

- ritrovi e sale per lo svago e lo spettacolo.

b) Densitd fondiaria ammessa:
E' prescritta la densita fondiaria massima di 2,5 mc/mq con esclusione dei

voluni tecnici.

c) Altezza massima:
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E' prescritta l'altezza massima di 2 piani fuori terra (mt. 8,00).

d) Rapporto di copertura massimo:
Esso non superera il 50% del lotto.

.

e) Disposizioni speciali:
BEantsde=disprsisioni=di-denser—sararmoriserrari o parchesEo- et asoTpag—
e o s i R s e R & R AR 3 Do ACAAT CATE MO X

Oltre a detti parcheggi ogni azienda dovra predisporre, entro i limiti del
suo lotto, 20 mq. di parcheggio per ogni unita lavorativa.

Le costruzioni potranno addossarsi al confine di proprieta e saranno sotto
poste unicamente ai vincoli sui distacchi previsti dalle leggi vigenti e

dal Recolemento EdlllZIO Camunale.

mmm@

Per 1l'agro di Alberoobello vigono le ssguenti disposizioni.

dsstinate all'agriccltura senza altre limitazicni che non siano in
12 esigence di suo sviluppo e di una sua ristrutturazione procuttiva
2l sensi del D.I. 1421 del 2.4.68) scno distinte in:

- Zone Agricole Hormali (cf . 2.5.1.1.)
- Zore Agricole Spe i (efr. 2.5.1.2.).

Nell'agro sussistono inoltre alcuni embiti territcoriali sottopesti a spe-
ciali vincoll d'ordine paesagzistico ed ambientale. A talil fini il Pizno indi
vidua pertanto le seguenti zcrne speciali:

- Zcra di carticclare pregio ambientale (cfr. 2.5.2.1.)
- Zone di ':utela del paesagzio vegetale (cfr. 2.5.2.2.).

Entro tali zone, pur interessate anch'esse dall'uso agricolo assumono dami
nanza ai fini della regolamentazione delle modalita insediative altri fattori
di carattere naturalistico-ambientale, che postulano 1'istituzione di partico
lari disposizioni e configuraro tali zone a tutti gli effetti come 'zone sot-
toposte a vincoll speciali'.

.
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%* Si depennano i primi due righi del punto e).

* 8i depemnano gli ultimi tre righi del punto e).

(°) * Nelle presenti zone da sottoporre a P.L. e/o P.P. esteso a
ciascuna -maglia omogenea,dovranno essere assicurati gli
standards pubblici ex D.M. 1444/68 nella misura di 22750
mg. per ogni abitante insediato e di mge. ‘80l ogni 100 ma.
di superficie lorda (esclusa la viabilita,e di cui la me-
ta da destinare a parcheggi) per gli insediamenti di ca-
rattere commerciale e direzionale.

(°°) ** Limitatamente all'area compresa nella zona destinata a nuo-
vi insediamentl artigianall € lndustrialil (D i1/2 e b2/5)
sottoposta a Plano Particolareggiato obbligatorio valgono
Te seguenti ulteriori disposizioni specialis
= i1 P.P. dovra prevedere la ripartizioné dell'area in lot=
ti della superficie minimanon 1nteriore a mqeoLU;
= su ciascun lotto,e consentita la realizzazione di una
abitazione per i sSoli addettl alla custodia degli impiantl
o per 11 titolare dell'impresa la cCul dimensione massima
non potra superare 1 mde 120

(°00) *¥% 2,4.4, VERDE PRIVATO A TUTELA DELLE ABITAZICONI ESISTENTI

Tutte le residenze esistenti nella naglia compresa fra la
strada Provinciale Alberobello Monoooli-Via Confine-CampO Spor-
tivo e la Circopvallazione Est,costitnite da abitazioni civili
e coloniche,sono state rilevate e restano separate dalle aree
destinate ad insediamenti produttivi da fasce di verde,che
potranno conservare la destinazione agricola e fungeranno da

filtro rispetto alle altre aree.

°/°’oooooooo'o
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seque il punto 2.4.4%

Su dette unitd immobiliari,oltre che opere di manue-
tenzione ordinaria e straordinaria,cosi ccme definite
dal vigente Regolamento Edilizio Comunale,potranno es—
sere effettuate anche opere di ristrutturazione edili-
zia con un ampliamento massimo del 20 per cento delle
superfici esistenti per comprovate necessitd igienico
sanitarie.In tal caso dovranno essere rispettate le

altezze attuali,nonché le caratteristiche architetto-
niche ed i materiali esistenti.

Qualora i proprietari delle aree,siano esse coperte

o prive di immobili,nel tempo dovessero chiedere una

variazione di destinazione d'uso degli imrobili esisten—

i e dell'intera superficie di loro proorietd ricaden-—

ti nelltarea,tale richiesta potrd essere accolta alle

sequenti condizioni:

— che le destinazioni d'uso richieste siano compati-
bili con quelle previste per le zone artigianali in-—
dicate al punto 2e4.2.3

- che dimostrino di essere proprietari di un lotto di
superficie almeno pari a quella richiesta per la COS-—
Tituzione del lotto minimo previsto per le zone arti-
gianali (mg.700)3

~che siano rispettate le prescrizioni e gli indici ri—
portati al punto 2.4.2. DPET e zone di ruova espansio-

ne artigianale,fatta eccezione per la ripartizione
del terreno in quote.
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2.5.1. ZOLE AGRICOLE. I
s

Le concessioni edilizie in zona agricola, sia normali che speciali, possono '{
essere otterute solo ai fini della preduzione agricola e per attivitd connesse F
con 1‘uso. agricolo del suolo, fatta calva in caso di redazione di P.P.A., 1la

facolta prevista dal 1° cama dell'art.9 della legge Regionale 12.2.1979, n. 6,
cosi come modificato dgall'art.2 della Legge Regionale 31.10.1979, n. 66.
Esse poOSsono essere otterute cal preprietario dell'azienca, da Cooperative
zgricole, da affittuari, mezzadri che harno acgquisito il diritto di sostituirsi .
al preprietario nella esecuzione delle opere Soggette a Cencessione.
‘, 1,'edificazione di tutte le zore agricols avviene per intervento adilizio di-
’ retio,; sia che esso si presenti cane s=-plice richiesta di Concessicne, sia che

esso si presenti came vero € preprio 'progetto di ristrutturazicne zgricola"
(P.R.A.). '

- -
+ p vl
-~ Fatez

=

szisnd2 ccn estensione scperiore a 20 2., in cas

atio di mistrutturazicne fgricola (FRa) é cbbligatorio per —atte le

o di interventi che eccedono
la merzenzicne o 1'amplizmento wona tzno! nella misura gal 15¢ della superfi
cie utile dell'edificio esistence.

- 3 PP - — 3 T A
11 Progetto di Ristrutturali 2 fZricola e
€ 1 e

i

presentato dal proprietario della
sa precedura previsia per le con—

(n

~ca interessata =d € afprevato oon
cessioni edilizie relative.
Tale progetto é cestituito dai segusnti elementi:

- -
-
~

documentazions;

- cqualifica cel ricniedente e relac

- documentazicrne sulla prcgrieta e su 1a forma di conduzicne dell'azierda;

- elenchi e planimetrie catastali degii acpezzezmencl e dei fondi costituenti
1'azienda e dichiarazione sulla data ¢i formazione dell'azienda;

- planimetria dello stato di fatio e di crogetto dell'azienda, con relativi in
dirizzi produttivi, riparto colture e infrastrutture di servizio;

— fawbricati esistenti, loro dimensicni e loro destinazioni d'uso;




o= . % )i depennano 1 primi quattro righi.
e !
==
== )
(°) % _rIn linea generale, tenuto conto delltesigenza di salva-
‘quardare il pil possibile 1la caratteristica fisionomia
del paesaggio agrario,si suggerisce la conservazione dei
guretti a secco esistenti 1'uso della stessa tecnica per le nuo—-
no we recinzioni,la messa a dimora di essenze tipiche della
se Flora mediterranea e la conservazione delie alberature di
a alto fusto esistenti.Particolare attenzione va posta,inoltre
6, 21 caratteri fisico edilizi e tipologici c¢elle nuove COS—
truzioni,che dovranno ispirarsi ai modelli di insediamen—
e % Turali tradizionali,con 1'esclusione di elementi pura-—
rsi . nente decorativi o derivanti dall'importazione di tipO=—
logie proprie di altre realta geografiche quali tetti O
gi- Jensilline inclinate ricoperte di tegole,pensilline ag-
che jettanti,porticati rettilinei o in arc@,ir. struttura late—
' _gomcementizia,ecc.;questi ultimi potrammo essere sostituiti
 da pergolati con sostegni in legno,in ferro o con pilastri-
le 5 di tufo o pietra naturale.” ' e
10
eril
=lla .
~Cn-
L
£i
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L= consi;_i;ex@a'océupazicne dell'azienda con 1'indicazione degli occupati a tem
7Lt - po p;geng;‘e;‘?;;t_grpo parziale, nonché degli occupati gia residenti sui.fondi;=

" - relazione, sull'attivitd dell'azienda, con indicazione delle produzioni, spef

-t .

““. " cificate per 1'autoconsumo, per il mercato e per il conferimento a coopera=+ &
tive agricole o altre forme associative, e con l'indicazione delle previsio . ~
ri di sviluppo conseguenti o successive alle opere per cui si richiede la e

concessione; , : .
- programma di esecuzione delle opere e dei fabbricati per cui si richiede la

-are

concessione.

In base a tale piano possono essere autorizzate, nel rispetto delle prescri
zioni di zona, e nei limiti del D.M. 2.4.1968, anche particolari attrezzature,
quali impianti di lavorazione e trasformazione dei prodotti agricoli, parchi
macchine agricole, e altre costruzioni analoghe, nonché case di abitazione per
salariati agricoli di cui sia dimostrata la necessita di insediamento nell'a-
zienda.

Il P.R.A. provvedera, inoltre, alla conservazicne e al restauro dei trulli
che ricadrarnno nella zora interessata.

Iiprogetto di ristrutturazicrs agricola ha una curata minima di 10 anni dal
a cata di approvazicne ed € vincolante per 1'zzienda ch2 lo presenta. Per tut

ca ia curata di validita d21 progette, l'aczienda agricola potra richiedere con

[

~essicni edilizie sclo in conformizi del progetto approvato.

CEeESs
rti

Trascorso il termine fisszato, il Piano perde czsi efficacia per le partl
non rezlizzate e cormungue la richiesta di concessione edilizia & subordinata
all'approvazione di .m ruovo progetto di ristrutturazione.

Eventuali varianti al Fiano di ristrutturazione possono essere approvate
~sn la medesima procecura prevista per 1'approvazione del progetto originario.

Tutte le possibilité edificatorie previste dalle presenti norre si intenco-
no utilizzabili una sola volta, qualunque sia il tipo di insediamento.

I fondi e gli appezzamenti anche inedificati, ma la cui superficie sia sta-
ta carputata nel carplasso dell'azierda agricola, ai fini dell'applicazione
dei paremetri di insediamento urbanistico-edilizio di zcna, restano inedifica-
bili anche in caso di frazionamento successivo.

Tale vincolo é espressamente indicato, - ove previsto - nel progetto di ri-
strutturazione, ed é garantito con la trascrizione alla Conservatoria degli At

ti Immobiliari oppure, per le forme associative e cooperative, di 2° grado,
con atto di impegno da stipularsi verso 1'Amministrazicne Camnale.
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a) Insediamenti ammessi in zona agricola e caratteri della edificazione.

In tutte le zone agricole & ammesso 1'insediamento di case coloniche e servi
zi rustici annessi, nonché di edifici per allevamenti zootecnici ed attrezzatu-
re e impianti di lavorazione e trasformazione dei prodotti agricoli.

Relativamente agli impianﬁi per allevamenti zootecnici e di tipo industriale,
i quali sono ammessi limitatamente alle zone per cui si sia approvato un “piano
di ristrutturazione agricola", vigono le seguenti norme:

- costruzioni eccedenti il volume fissato per 1 fabbricati di servizio rustico
nelle specifiche nome di zona sono amesse in seguito a convenzioni con il
Camune e subordinatemente ad uno studio delle condizioni idro-geologiche del
terreni interessati; la convenzione dovra contenere 1'impegno da parte del-
1'cperatore a realizzare tutte le opere e gli impianti di depurazione neces-
sari a garentire limiti di accettabilita delle acque di scarico conformi al-
la legislazicne vigente;

- la superficie minima interessata dovra essere di mq. 10.C00;

- il repporto di copertura non potra superare il 25% della superficie del lot-
to; '

- 1'altezza massima consentita per 1 fabbricati non residsnziali é stabilita
secondo le riconesciute esigenze;

- & =zmessa 1l'edificazione di residenze per il personzle zddstto agli irpianti
1'allogzgio non dovra COMUNQUE avere una superficie utile superiore al 1C%
della supsriicie coperta dell'allevamento e fino ad un massime indercgzbile
di 300 mg. di superficie utile;

- gli impianti dovranno distanziarsi di:

200 mt. dai limiti di zora non agricola e boschiva (250 mt. nel caso di al-
levarmenti di suini);

25 mt. dagli edifici residenziali (1CO mt. per i suini);

10 mt. dai confini di preprieta (25 mt. per i suini);

10 mt. dalle strade di progetto, € del resto secondo le disposizicni stabili
te dall'art.4 del D.I. 1.4.1968, n.1404 dalle strade di uso pubblico esister

ti.

Le costruzioni industriali per la prima trsformazione, la manipolazicne e le
conservazione dei prodotti agricoli di produzione locale ed i relativi fab-
bricati di servizio sono pure amesse, 1imitatamente alle zone per cul si
sia approvato un 'Piano di Ristrutturazione Agricola' di una O piu aziende,



% il periodo viene cosi riformulatos "complessivamente gli alloggi

per il personale non dovranno avere uaa superficie utile superio-
re al 10 % della superficie coperta d=11'allevamento,con un mas—

simo di 300 mg.,ed ogni alloggio,inoltre,presentara-le carattiri-
stiche definite dalle vigenti disposizioni in materia di edilizia
economica e popolare (T.U. approvato con R.De 2B+4+1938 N.1165 e

successive modifiche ed integrazioni)e®
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per una dimensione totale superiore ai 20 ha.

Le costruzioni di questo tipo dovranno distare mt. 100 dalle strade e rispet
tare le nome di altezza, densitd, rapporto di copertura, prescritte dalle
singole zone per ;gli edifici di questo tipo. '

I parametri fissati dalle presenti norme per gli interventi in parola sono
suscettibili di deroga ai sensi e nei modi fissati dall'art. 16 della L.S.
n. 765/1967.

Per gli impianti di prima t}‘%fomazione, la manipolazione e la conservazione
di prodotti agricoli, gia esistenti alla data di adozicne del Piano ma rica-
denti su aziende di dimensioni inferiori ai 20 ha., é censentito concedere
un ampliamento "una tantum' massimo del 75% della superficie utile esistente.

(®)

2.5.1.1. ZOKE AGRICOLE NORMALI.

~

Sono cosi definite tutte le zone contrassegnate con appcsito simbolo nelle
planimetrie di piano e adibite zlla procduzione agricola.

a) Disposizioni circa l'edificazicne.

In tali zone 1'edificazione di edifici per la residerza cclenica é consenti-
5 entro il limite massimo di densitd edilizia fondiaria &i C,03 me/mg. e con
e caratteristiche definite dalle vigentl disposizioni in materia di Edilizia
Economica e Popolare (T.U. approvato con R.D. 28.4.1938, n. 1185 e successive
modificazioni e integrazioni), e su un lotto cdi dimensioni minime di 6.000 mg.;
per lotti inferiori a 6.000 mg. sono consentiti "una tantum' interventi di am-

1+~ )

pliamento di edifici gid esistenti con un minimo di 70 mc. ovvero non eccedenti
il S0% della superficie utile esistente, previo dimensionzmento dei voluni - com
prensivi di quelli esistenti nel rispetto dell'indice di fasbricsbilita fondia-

ria fissata in 0,03 mc/mg., purché sia realizzato contestualmente il restauro
d=11'edificio preesiscente. :

In lotti di dimensicni superiori ai 6.000 mg. € inoltre censentito edificare
fabbricati di servizio rustici ed annessi agricoli propriamente detti per una

densita edilizia massima di 0,07 mc/mg. e purché tali marmfatti non siano cam-

presi o direttamente accorpati all'edificio colonico residenziale.

E' inoltre consentito, in tali zone, costruire edifici per allevamenti zoo-
tecnici di tipe industriale, irpienti di trasformazione ed altre opere consimi-
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"Nelle zone agricole sono consentiti interventi di valoriz-—

zazione di preesistenze edilizie mediante destinazioni d'uso
residenziale e/o residenziali-alberghiere e/o similarijdetti
interventi possono prevedere operazioni edilizie di restauro

' e di adeguamento con progettazioni (documentanti lo stato dei

*%

luoghi e le opere a farsi) da sottoporre a preventivo vinco-
Tante parere dell!Assessorato Regionale all'Urbanistica.Lad-
dove la preesistenza & utilizzata per attivitd di uso e/o in-
Teresse pubblico,fatti salvi gli aspetti di salvaguardia dei
Valori storico-documentari e del paesaggio,previo convenzio-
namento finalizzato a garantire 1z destinazione,detti intem—
Venti possono prevedere anche ampliamenti finalizzati al po-
Tenziamento delle attivita di uso pubblicosl'entita dell! am-—
pliamento e la destinazione sono approvati dal Consiglio Co-
minale." ‘

I1 periodo viene cosi riformulatc_: "Per lotti inferiori a

* %

6.000 mg. sono consentiti ®una tentum” interventi d4i amplia-
mento di edifici gia esistenti ccn un massimo di 70 me, pur—
che sia realizzato contestualmente il restauro delltedificio
preesistente”.

I1 periodo viene cosi riformulatos "In lotti di dimensioni

superiori a 6.000 md., & inoltre consentito edificare fabbrica-
Ti 4 servizio rustici ed amness:. agricoli propriamenti detti
per una densitd edilizia massima di 0,07 mc/mq,purché tali ma-
mifatti,nel caso di stalle,non s:.ano compresi o direttamente
accorpati all'ecdificio colonico residenziale."”
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o la dcnsita edilizia fondiaria - per edifici residenziali - potra essere cal-—
colata anche addiziorando le superﬁci di piu lotti non adiacenti e sprovvisti
di fabbricati compresi neli territorio camnale.

I1 lotto su cui si edifica dovra in tal caso avere dimensione minima di mq.
4.000 e 1l*indice di fabbricabilita fondiaria su di esso non dovra comungue su-
perare 0,1 mc/mq. -

Al fini di tale campito si possono considerare appezzamenti mcadentl in
qualsiasi tipo di zona dell'agro e quindi anche nelle zone agricole spzciali,
nonché in zone inedificabili per tutela del paesaggio vegetale (cfr. 2.5.2.2.)
ed in zone di '"particolare pregio awbientale" (cfr. 2.5.2.1.).

I fondi.ed appezzanenti anche inedificati, la cui superficie sia stata camn-
putata ai fini dell'edificazione, restano inedificabili anche in caso di fra-
zionamento successivo (cfr. quanto gii esposto nel cap. 2.5.).

-

L'zltezzz mzssima dei fabbricati é fissata inmt. 7,00.

Le distznze minime dogli edifici sono fissate came segue:
~ mt. §,0C cai confini di preprieta;
- mt. 5,00 d= 2itri edifici esistenti nello stesso lotto.

le distanze dslle strade si intendono fissate secondo le disposizicni sta-
bilite cal D.I. 1.4.1266, n. 1404.

b) Disposizioni particolari.

Per aziende inferiori a 6.000 mq. e.sproviviste di fabbricati é consentita
'una tantum" 1'edificazione di piccoli locali per annessi rustici con superfi
cie coperta massima di mq. 15 e altezza massima di mt. 4,00. Per i distacchi
vigono anche in questo caso le regole fissate nel precedente punto a).

E' fatto divieto di gprire ruove strade che si allaccianc direttamente al
sistema delle strade previste dal Pizno Regolatore Generale perimetralmense
all'abitate di Albercbello, ed in particolare alla “Circonvallazione Sud*".

2.5.1.2. ZCNE AGRICOLE SPECIALI.

'Sono cosi definite le tre zone contrassegnate con apposité simbolo sulle
planimetrie di piano, ritenute ad alta sgscettivité agricola per coltura spe-

EY
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cializzate (viticoltura) o per la zootecnia.
In particolare tutta la fascia territoriale del Canale di Pirro presenta al-

ta suscettivita per la vitivinicoltura, mentre buone suscettivita zootecniche
si riscontrano nelle due zone di Vaccari e della Scuola Agraria Gigante, nella
fascia del territorio occidentale.

Per tali ambiti vigono le medesime norme gid descritte per le zone agricole
normali (cfr. 2.5.1.1.), salvo che l'indice di fabbricabilita fondiario per la
residenza colonica é fissato in 0,01 mc/mq. ferme restando le caratteristiche
definite nel precedente paragrafo. Cid allo scopo di preservare tali aree da
processi di frazionamento fondiario, motivati anche da esigenze residenziali,
ed anzi al contrario favorire operazioni di accorpamento particellare o di con-
sorzio cooperativo.

Anche in altre zone é consentito il carputo della superficie di massimo 4 lot
& non adiacenti ai fini dell'edificazione, con 1'avvertenza che l'indice di
fEborucablllta fondiaria applicabile sulla somma dei lotti, nel caso di edifica
zione in zona agricola speciale, sard camngue di 0,01 mc/mg., anche se tratta-
si in parte di lotti ricadenti in Zona Agricola Normale.

In tali z—biti e specialmente in quelli di migliore suscettivita zootecnica
- Sono corsentite e inco*acgiaté le costruzioni per impianti zootecnici dgi ti-
po indust rizle secondo le norme gid descritte al cap. 2.5.

Sono ccnsentiti indici di fabbricsbilitz per la residenza colonica sino a
0,03 mc/mqg. sampre nel rispetto delle caratteristiche nel paragrafo precedence
alle aziende con superficie inferiore a 20.0C0 mg. in economia residentl sul
fondo, cooperative agricole, affittuari o mezzadri che hanno acquisito il dirit
to di sostituirsi al prcprietario‘nella esecuzione delle cpere soggette a con-
cessicne. Per cueste aziende non si terra conto della determinazicne del volume
edificabile Gi evenzuali costruzioni esistenti a trullo o a converse che abbia-
no carplessivamente una superficie utile inferiore a 30 mq.

Per le aziende aventi sstensione superiore a 20.000 mg. saranno consentiti
indici di fztbricabilitd per la residenza colonica, fino a 0,03 mc/mq. solo in
caso di presentazione ed zpprovazicne di un progetto di ristrutturazicne agrico

la.
Per tutto qpanto non espressamente previsto in modo specifico per le zone in

questione vigono le norme gia dettate per le Zone Agrlcole Nomali (cfr. 2.5.1.
1.).
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mente delicate da]. punto di vista dei caratteri ambientali e paesaggistici e N
pertanto salvaguardate da vincoli speciali in tutela.

aree: -
a) ambiti di partlcola.ne pregio arbientale (cfr. cap. 2.5.2.1.);
b) ambiti di tutela del paesaggio vegetale (cfr. cap. 2.5.2.2.).

2.5.2.1. ABITI DI PARTICOLARE PREGIO AFBIENTALE.

Si tratta di alcuni ambiti territoriali che rivestono particolare interesse,
sia per la presenza di una diffusicne cospicua di piccoli trulli, sia per 1la
presenza di colture agrarie e di opere e marufatti artificiali che sono altamen
“e caratteristici del paesaggio agrario della Murgia e come tali di sicuro inte
rezz2 zvpientale.

Il Pizno vi prescrive percid particolari norme v.;i tutala e & velcrizzazione
zbientale e turistica si tratta pil precisamente dei seguenti giti, indicati
2 eoposito sinbelo sulle planimetrie di piano: '

z; zmbhito di Monte del Sale; , , ,

erbito deila provinciale Alberctiello - Canale di Pirro, nei prassi della ras
seria Colarossa;

Zmbito di Cereggia;

amoito di Bosco Selva - Marraffa;

groito di Yente Tondo.

\
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In tali zmpiti, <trattati in linea generale came zone agricole nomali e quin
di ssszcggettati alle norme previste per quelle zone (cfr. 2.5.1.1.), vigono le
seguenti dispesizioni speciali:

‘a) Destinazioni d'uso:
La destinazione d'uso dovra essere agricola o tumstica. E' percid consenti-
to l'impianto di case coloniche, anche con eventuali locali annessi ad uso
agrituristico, non eccedenti camungue il 30% della superficie utile camples-

Si tratt:a‘dL una se;rie di aree esteme al centro urbano, ritemte particolar'

N e

In partlcolare ricadono sotto tali vincoli speciali le seguenti cateéome di -

BN
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Non é amesso-1'inpianto di stabilimenti di tipo industriale, neppure se
collegati con le attivita agricole (came impianti per la zootecnia su sca-
la irdustriale e impianti di trasformazione e conservazione dei prodotti a
gricoli).

Limiti all'edificazicne:

le costruzioni dovranno rispettare la densita fondiaria massima di 0,03 mc/

mq. L'altezza massima consentita € di mt. 7,00. Tutte le ruove costruzioni

sono scggette al parere preventivo della Soprintendenza ai Morwmenti di Ba
ri; esse cureranno di armonizzarsi con 1'atbiente ed osserveranno opportu-
ni caratteri fisico-edilizi e tipologici.

TR tESoips e tT T Rioner Rt siressiatochhiipatenicana o
RO RE T SR

I trulli esistenti sarenno sottoposti a restauro e risanamento conservati-
vo, ne é vietata la de:onzm*xe, se ncn delle superfetazioni recenti, sono
consentiti amplizmenti di massimo 20 mg. su fondi infericri a 4.000 mng.
purché‘ si operi il centempcraneo restauro ¢a2l trullo e comungue secondo mo
di che ncn alterino 1'edificio preesistsnie, sentito sampre 1l parere della
Soprintandenza ai Mormzmenti di Bari, da esprimersi entro 60 giorni dal rice
vimento degli atti da parte dell'Aministrazione Carmmale.

Disposizicni particolari.

E' fatto obbligo di conservare le colture tradizierali della zonz, in parti
colare l'oliveto e di mantznere e non ranarettere la cpere di recinzione
esistenti (muretti a secco). E' inoltre fatto obbligo di conservare gli al-
beri d'alto fusto caratteristici della macchia mediterranea in particolare
il fregro, il leccio, il c2rro, la roverella e simili essenze arboree;

cgni pianta olivo o di tali essenze abbattuta dovra essere sostituita ca al
meno tre piante d'alto fusto scelte tra quelle tipiche della flora locale.

2.5.2.2. ABITI DI TUTELA DZL PAESAGGIO VEGETALE.
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Si tratta di tutte le principali aree del territorio camnale in cui sussi-
stono cospicue estensioni di boschi e macchie ed in cui é in atto il -fencmeno

ripullulamento della flora spontanea della Murgia dei Trulldi.

Al fini di tutelare i caratteri floristici e idrogeologici del territorio,
in tali aree il Piano prescrive l'assoluta inedificabilitd, anche a prescinde
re dalla sopravvivenza nel tempo del bosco e delle macchie.

Tali aree dovrebbero inoltre essere soggette ad operazioni di valorizzazio
ne, sia attraverso il rimboschimento e la cura del manto vegetale, sia attra-
verso 1'eventuale impianto ai loro margini di attrezzature che ne rendano pos’
sibile una migliore utilizzazione a scopi ricreativi o scientifici.

Per tale ragione, il Piano prevede per le principali e piu estese di queste
aree la creazione di parchi naturali e di eventuali riserve naturalistiche, da
inserirsi in futuri programi ccmprenéoriali, previa la redazione di specifici
Piani attuativi.

Le aree per cui si indicano tali politiche sono quelle di Monte Tondo e ion
te La Guardia, nonché 1'area di Bosco Selva, gia ora funzionante came parco at
trezzato.

In tali Piani attuativi si dovranno prevedere opportun2 opere di infrastrut
turaziocne ed attrezzature per l'accesso a tali zore e per il ristoro e lo sva-
g0, in maniera tale ca non dsturpare il carattere del paesaggio, oltre ad una
g2nerzle cpera di sistemazione e valorizzazicne dei beschi e delle macchie.

S

5 6. AREE VERDI ATTREZZATE E DI PUB3LICI SERVIZI (Zone F ai sensi del D.I.
2.4.68). '

Le aree verdi attrezzate e di pubblici servizi costituiscono i luoghi depu-
tati alla vita di relazione ed ai rapporti sociali.

La loro realizzazione ed i marufatti che vi saranno realizzati richiedono
di conseguenza un alto impegno progettuale e tecnico-esecutivo ed un'attenta
funzione di controllo da parte degli Organi preposti.

Le planimetrie del Piano provvedono a precisare sia l'organizzazione genera .
le delle aree verdi attrezzate e di pubblici servizi, sia le destinazioni di
uso ammesse che sono da intendersi preclusive di ogni altra forma di utilizza-

zlone.
In dette aree, ove non ne sia esplicitamente prescritto il divieto, é ames
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sa 1'esecuzione di marufatti ed edifici sia a caratterc permancnte che provvi- |
sorio che rispondano alle destinazioni prescritte e che siano di campetenza
pubblica dell'Ente ]ocaJ'e, come di altri Enti pubblici. Sono pure consentiti
tutti gli interventi di anpliamento e rifacimento dei manufatti eventualmente
esistenti e le opere infrastrutturali, di arredo e di sistemazione in grado di
renderle pienamente aderenti al campito istituzionale.

Sia le arec libere destinate a pubblici impianti, sia quelle destinate a
parco, gioco e sport, sararno convenientemente sistemate a giardino, prato e
prato alberato, mediante essenze scelte fra quelle tradizionali della flora lo
cale; almeno un terzo del terreno del lotto saré alberato nonché provvisto di
quei manufatti che ne migliorino la fruibilité (panchine, fontanine, muri di
protezione verso 1'esterno, tettoie ecc.).

Le aree verdi attrezzate sono suddivise in quatiro gruppi:

- attrezzature prescolari e della scuola dell'obbligo (cfr. 2.6.1.);

- attrezcature di interesse camne (cfr. 2.6.2.);
- spazi pubblici attrezzati a parco, per il gioco e lo sport (cfr. 2.6.2.);

- parcheggi di uso urvano (cfr. 2:6.4.).
Per cizscuna di ecse vigono disposizioni particolari ad integrazione di
quelle gia espresse.

2.6.1. ATTREZZATURE PRESCOLARI E DELLA SCUOLA DELL'OBBLIGO.

Esse comprendono quattro tipi di attrezzature, riportate sulle planimetrie
di Piano con appositi simboli: ‘

- attrezzature di asilo nido

- attrezzature di scuola matermna .
attrezzature del 1° e 2° ciclo dell'obbligo scolastico (scuole elementari)

attrezzature del 3° ciclo della scuola dell'obbligo (scuola media inferio-
re).

In caso di pil edifici su lotti contermini sara cura dell'Amninistrazicne
Camunale, coordinare il progetto di due o pit manufatti in modo che essi si

addossino al confine e siano provvisti di passaggio coperto.
Per ogni 100 mc. di costruzione é d'obbligo sistemare 5 mq. di area per
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parcheggio.
a) Attrezzature di asilo nido.
11 FRG istituisce 4 plessi di nuovo impianto entro il centro urbano di Albe-

robello.
Un quinto plesso,proveniente dalla riconversione dell'esistente edificio di

scuola matema, con opportunio ampliamento, € ubicato a Coreggia.

1 plessi sono dimensionati tutti su uno standard di 0,5 mq. abitante insedia

to nell tarea servita.
La densita fondiaria massima € stabilita in 1,5 mc/mq.
L'altezza massima consentita é di 4,5 mt., con estensione su un solo piano.

11 Rapportc di copertura non dovra superare il 30% della superficie totale
del lotto, come effetto di una attribuzione non inferiore a 7 mq. per bambino.

b) Attrezzature di scuola per 1'infanzia. _
Si istituiscono 5 plessi di nuovo impianto, di cui 4 nel centro urbano ed

1 a Coreggia.
I plessi sono dimensionati su uno standard di 1,25 mg. abitante insediato

nell‘'area servita.
Lla densita fondiaria massima é fissata in 1,5 mc/mq.
L'altezza massima degli edifici é fissata in 4,5 mt. con estensione su un

solo piano.

11 rapporto di copertura non dovra superare il 30% della superficie del lot
to, came effetto di un'attribuzione non inferiore a 7 mq. per bambino.

c) Attrezzature per il .1° e 2° ciclo dell'obbligo.

L'attuale scuola elementare viene riconvertita per usi pubblici di tipo so-
ciale. Il Piano prevede percid la creazione di due ruovi plessi di scuola ele-
mentare ad Alberobello; il primo di rmovo impianto per una popolazione di 4.100
abitanti nell'area di via Barsento - via Vaccari; l1l'altro nell'area di via Ca-
vour a servizio di una popolazione di 5.459 abitanti.

Un terzo plesso di scuola elementare € ubicato a Coreggia, ricorifermando e

potenziando 1‘'attuale scuola.
Tutti i plessi sono dimensicnati su uno standard di 2,5 mq. abitante insedia
to nell'area servita.
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la densita fondiaria massima é fissata in 1,5 mc/mq. .
L'altezza massima degli edifici é fissata in mt. 8,00 per il plesso di Co-
reggia e per quelli di Alberobello, che si sviluppano su due piani.

I1 Rapporto di copertura non dovra superare il 30% della superficie del lot
to per la scuola di Coreggia ed il 20% della superficie del lotto per le scuo-
le di Alberobello.

L'edificio dell'attuale Istituto Tecnico Agrario sara sottoposto a riattamen
to funzionale radicale, per essere destinato ad uso di scuola media superiore
di 2° grado.

Gli edifici dei due plessi di Alberobello saranno dotati di palestra (nel ca
so del plesso di via Barsento da progettare ed usare in maniera integrata con
la scuola media inferiore adiacente). - o

d) Attrezzature del 3° ciclo della scuola dell'obbligo.

Il lotto dell'attuale scuola media viene destinato dal piano per attrezzatu-
re di interesse comne.

Di conseguenza il Piano prevede 1l'istituzione di un plesso di nuovo impianto
che dovra sostituire totalmente in futuro anche il servizio oggi offerto dallo
edificio sito nei pressi dell‘'Istituto Tecnico Gigante.

11 ruovo plesso é ubicato nell'area di via Barsento - via Vaccari in congiun
zione con il lotto della ruova scuola elementare ed é dimensionato su uno stan-
dard di mg. 1,75 per abitante residente.

La densita edilizia fondiaria non dovrd superare 1,5 mc/mq.L'altezza massima
é fissata in 8 mt.corrispondente a due piani.

I1 rapporto di copertura non dovra superare il 25% della superficie del lot-
to.

L'edificio sara dotato di palestra dimensionata in modo da ospitare un campo
da pallacanestro regolamentare;verranno inoltre predisposti sul terreno libero
impianti di corsa, salto e lancio nonché campi di pallacanestro e pallavolo, se
condo le disposizioni vigenti.

L'edificio sara inoltre dotato di una biblioteca, che pure sara utilizzata
congiuntamente con la vicina scuola elementare.

2.6.2. ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE.
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Le aree designate dal Piano came destinate ad impianto ed attrezzature di in

teresse camne ¢d opportunamcnte contrassegnate sulle planimetrie di progetto,
potranno ospitare le sepuenti attivita:

servizi religiosi
servizi sanitari
servizi aministrativi e servizi pubblici in genere

servizi culturali, sociali e assistenziali.

Tali attrezzature sono ubicate di preferenza dal Piano nell'area definita di

centro-cittd, lungo il corso Vittorio Bnaruele e nella piazza del Popolo (ctr.

guanto precis
prevede il riutilizzo per tali funzioni
via Gigante e dell'attuale scuola elemen

renza destinate e
ede inoltre 1'ampliamento dei servizi religiosi della parrocchia

di Monti, con 1l's

sato al cap. 2.2.1.). Oltre a tali attrezzature centrali, il Piano
dei lotti dell'attuale scuola media in
tare in via Dante, che saranno di prefe

funzioni di tipo sociale e culturale.

11 Piano prev
ttribuzione a tale scopo di un'area gia di proprietz ecclesia-

stica nei pressi cell'Opera "don Guanella".

d'Acguaviva in pi

Si prevede infine il riutilizzo per tale scopo dell'antica Jecseria dei conti
azza del Popolo che potra essere adibita a servizi civici o cul

turali.

Sia per le attrezzature di progetto che per quelle confermate vigono le se-

guenti disposizioni:

densita fondiaria non superiore a 2,5 me/mq.;
altezza massima non superiore a mt. 8 ad esclusione dei volumi tecnicij;

rapporto di copertura non superiore al 50% della superficie del lotto riser-

vato a ciascuna attivita.
Quando dette aree rientrano nel perimetro di P.P. dalla cui normativa sono

stralciate in quanto Pubblici servizi, le prescrizioni relative alla densita .

edilizia, all'altezza massima ed al rapporto di copertura potranno essere aumen

tati in deroga e con le modalita previste dalla legislazione vigente in sede di
Piano Particolareggiato. .

formale delle attrezzature pubbliche e di interesse pubblico previste nelle im-

Particolare attenzione dovra essere posta per la definizione volumetrica e

mediate adiacenze della Chiesa dei SS. Medici. .

In questo caso é necessario che tali attrezzature vengano risolte nel conte-

o 2 e e e e 4es v
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sto dal P.P. dell'area-progetto appositamente definito nella tavola F4(V) di PRG,
curando con particolare attenzione che la previsione di eventuall ruovi voluni
sia tale da assicurare non solo un idoneo inserimento nella zona, ma anche 11 ri
spetto della cortina dei fabbricati prospicienti la Chiesa stessa.

2.6.3. SPAZI PUBBLICI ATTREZZATI A PARCO PER IL GIOCO E LO SPORT.

Essi camprendono:

- i nuclei elementari di verde
- i giardini e parchi di quartiere
- il gioco per batbini da 3 a 6 amni i
- il gioco per bambini da 6 a 11 ani -
- il gioco e lo sport per ragazzi da 11 a 14 anni
- lo spert per i ragazzi e gli adulti oltre i 14 anni .
Ad eccezione dell'ultima categoria, non é consentita l'edificazione in tali

aree di manufatti permanenti; quelli provvisori saramno ammessil per una superfi-
cie non superiore al 1Cf dell'area.

Di regola quindi tutte le aree attrezzate a parco per il gioco € lo sport sa-
ranno inedificati e sistemate a giardini, prati e prati alberati; esse saranno
altresi dotate di tutto 1'arredo urbano necessario alla loro migliore funzione.

In particolare le aree destinate al gioco dei bambini dai 3 agli 11 amni sa-
ranno provviste di buche di sabbia, altalene, scivoli, fontane e quanto altro
necessario all'attivita all'aria aperta dell'infanzia; esse saranno infine re-
cintate con pietrame fino all'altezza di mt. 0,50 e con rete metallica fino al-
la quota di mt. 2,50.

Le attrezzature sportive, sono infine ubicate in parte nell'area dell'attua-
le stadio, in parte a Coreggia ed in parte a Bosco Selva. Esse prevederanno un
campo di calcio regolamentare, un campo di atletica per allenamenti, nonché cam
pi da pallacanestro e da tennis.

Vi saranno inoltre realizzati una piscina e un palazzetto dello sport coper-
to con palestra ginnica e campo di pallacanestro e quanto altro necessario alla
pratica dello sport al coperto. Le limitazioni di cui al capoverso precedente

non vigono per questa zona.
Le aree per i ruclei elementari di verde e per il gioco fino a 11 annd sono
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concentrate dal Piano nei nuclei di servizio integrati dalle singole unita di
abitazione, in prossimita degli edifici di asilo nido e scuola materma.

Gli standard applicati sono rispettivamente:per i1 N.E.V.3 mg/abitante,per
il gioco fino a 6 anni, 0,4 mg/abitante, per i1 gioco da 6 a 11 anni 0,6 mq/

abitante.
11 verde attrezzato per lo sport dagli 11 ai 14 anni, calcolato in base ad
intero nel nucleo di servizi

uno standard di 1 mg/abitante, é localizzato per in
dell'unita d'abitazione integrata, sito presso via Barsento - via Vaccari, in
adiacenza ai plessi di scuola elementare e media.

11 verde attrezzato per parco di quartiere (nella misura di 2 mq. per ognl
abitante del centro urbano) é concentrata nei pressi di via Barsento.

Infine il Piano prevede 1'impianto di un vasto "parco urbano' secondo uno
stancdard di 15 mq/abitante, ed ubicato sulla collina di Monte Olimpo, prospet
tante sulle due aree di trulli di Aia Piccola e Monti.

Tale parco conterra attrezzature per il tempo libero ed il ristoro ad
esclusione di marmfatti permanenti, sara dotato di percorsi pedonali opportu-

namente pavimentati, di piazzole panoraniche ed elementi di arredo necessari

alla ricreazione dei cittadini. Particolare cura dovra essere posta nella con
o floristico ed in particolare di

servazione nell‘'arricchimento del patrimoni
quello tradizionale della Murgia dei trulli. Per 1'estrema delicatezza del si

to,il parco é sottoposto a P.P. obbligatorio.

Per le costruzioni residenziall esistenti entro le aree vincolate a verde
attrezzato sono consentiti interventi di marutenzione ordinaria, straordinaria,
di restauro e di risanamento conservativo, nonché interventi di ristrutturazio-
ne edilizia di cui all'art. 31 della legge 5.8.1978, n.457 ed al punto 1.2.1.

della presente nomma.

2.6.4. PARCHEGGI DI USO URBANO.

Al di fuori dei perimetri dei P.P. obbligatori, i quali - a seconda della zo
na ed ai sensi del D.I. 2.4.1968 - provvederanno apredisporre al loro intemo
le aree a parcheggio, il Piano provvede ad indicare sia direttamente, negli
slarghi e nelle piazze (con apposito simbolo sulle planimetrie di progetto) ,sia
indirettamente attraverso la normativa cui devono attenersi i rmovi interventi,

le zone da destinare a parcheggio pubblico.

B T S T .- [
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In particolare i1 Piano indica alcune aree specifiche di parcheggio sia a ri-
dosso dei ruclei di servizio integrati,sia a ridosso delle aree urbane pedonaliz

zate e dell‘arca centrale.
Per i nuclei di servizi di Unita d'abitazione, si prevede una quota di 1 mg/

ab. per parcheggi. ,

Per 1'area di centro-citta lungo Corso Vittorio Emaruele e piazza del Popolo
i1 fabbisogno calcolato in 'base a uno standard di 0,5 mq./ab. & soddisfatto in
parte dalle aree di parcheggio gia esistenti e confermate; il fabbisogno supple-
mentare € soddisfatto con le nuove aree di parcheggio presso il terminal turisti
co di ruovo impianto e con alcune altre piccole aree indicate nella planimetria
di piano. :

I1 PRG prevede inoltre 1 'installazione di un'area pubblica attrezzata di par-
cheggio e deposito di autocarri ed autotreni in prossimita della nuova zona indu
striale.

Tutte le zone citate saranno opportunamente sistemate nel fondo e nettamente
distinte dalla circolazione mediante una protezione dalla strada nella direzione
del senso di marcia, costituita da marciapiede o aiola.

5.7. ATTREZZLTURE ED IMPIANTI PUBBLICI DI INTERESSE TERRITCRIALE.

Le attrezzature e gli impianti pubblici di interesse territoriale costitui-
scono mamenti salienti della nuova rete di relazioni interne ed estemme del cen-
tro urbano di Albercbello e costituiscono percid anche elementi portanti della
nuova struttura urbana che il Piano cerca di configurare.

In appoggio al rafforzamento dell'area di centro-citta, il Piano tende pertan
to ad inserire alcune attrezzature di rilevanza territoriale site in punti stra-
tegici della struttura urbana.

Tali attrezzature sono concentrate nei seguenti ambiti:

area dell'Ospedale (cfr. 2.7.1.)

— area del Foro Boario (cfr. 2.7.2.)

- area dell'Istituto Tecnico Agrario "Gigante" (cfr. 2.7.3.)
- area del ruovo Centro Turistico (cfr. 2.7 .4.).

- area del mattatoio (2.7.5.).

Per la prima e 1'ultima si tratta di una conferma di vecchi impianti con op-

o Qa0 oW
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portuni adeguamenti, perle altre tre si tratta di attrezzature campletamente rin
novate o del tutto nuove. ’

Per dette aree, in ottanperanza alla destinazione d'uso specifica indicata
nelle planimetrie di piano & consentita 1'esecuzione di marufatti e edifici, sia
a carattere permanente che provvisorio, che rispondano alle destinazioni pre- ©
scritte e che siano di competenza pubblica dell'Ente locale, come di altri Enti .
pubblici; sono altresi consentiti tutti gli jnterventi di amd iamento € rifacimen
to dei manufatti esistentl € le opere infrastrutturali di arredo € di sistemazio
ne, ad eccezione della soprael evazione.

Anche ai sensi delle disposizioni vigenti, a 100 mg. di superficie lorda cor-
rispohderanno €0 mg. di spazio libero attrezzato per la metd a verde € per l'al
tra meta a parcheggio; je aree libere saranno sistemate a giar'dino’, prato e pra-
to alberato mediante essenze d'alto fusto scelte fra quelle tradizionali della

flora locale.
Ad integrazione di tzli disposizioni generali, vigono alcune disposizioni par

ticolari, ernrnerate nei paragraii che seguono.

2.7.1. L'OSPEDALE.

Per le attrezzature ospedaliere il FRG conferma gli impianti esistenti garan-
tendosi delle possibilité di opportuni adeguamenti dimensionali ed in particola-
re di un miglior sistema di accessibilita ad essi.

L'area ospedaliera resta percio confermata nell'attuale sede di Viale Regina
Margherita, con un‘'allargamento dell'area destinata allo scopo, in diretta conti

guita con 1'attuale lotto.
Cid permette un miglioramento del sistema d'accesso (vedi planimetrie di pia

no), anche per un eventuale specializzazione degli accessi stessi, e un all'ar-
gamento delle disponibilita di parcheggio. 4 '

Stanti questi elementi, gli eventuali interventi di muova costruzione € rico-
struzione si atterrano camnque ai seguenti indici:

- densita fondiaria: non superiore a 3 me/mq;
- altezza . massima: non superiore a mt. 11;
- rapporto di copertura: non superiore al 30% del lotto.
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2.7.2. IL FORO BOARIO.

-

11 FRG indica peril Foro Boario una rmova ubicazione in prossimita della via
di confine con 1'accesso dalla ruova Circonvallazione. A

11 lotto previsto ospitera attrezzature ed uffici, spazi per la contrattazio=
ne delle merci e 1'esposizione de) bestiame, attrezzature di ricovero fisso per'

41 bestiame stesso.
Gli indici edilizi sono cosi stabiliti:

t4 edilizia fondiaria: non superiore a 1,5 mc/mg;

- densd
- altezza nassima dei favbricati: non superiore a mt.8;
]

- rapporto ¢i copertura: non superiore al 30% del lotto. . !

.7.3. L*ISTITUIO T=C1i1C0O AGRARIO. i

X

nuova sede dell tistituto in un area prossi-

11 Piano provveds ad indicare una
ma all'attuale, m2 meglio adatta a futuri eventuali ampliamenti, g£ia di proprig

ta pubblica € attualmente occupata dall‘azienda zootecnica dello stesso Istitutq}:
Tale aziendz i prescrive venga posta in un luogo extraurbano, tale da non crea- '
re problerd di inguinamento che presto insorgerebbero nell ‘attuale sito, ormal
raggiunto dagli sviluppi residenziali del cetro urbano. .

Per 1‘'ubicazione dell'azienda ci si potra avvalere delle speciali disposizio-
ni stabilite per gli stabilimenti zootecnici in zona agricola (efr.cap.2.5.). _

La ruove sede dell‘Istituto viene servita direttamente da un'arteria di tra.f-j‘
fico di distribuzione urbana, collegata alle linee di traffico territoriali.

La densita fondiaria nan dovra superare i 2,5 me/mq.
L'altezza massima consentita per gli edifici é dai mt.8
11 rapporto di copertura non dovra superare il 35% del lotto.

Liedificio dovra essere dotato di biblioteca, palestra, spazi di lzboratorio
per 1'attivita connesse con je ‘discipline insegnate, una mensa per gli alumni,
alloggio per il personale di custodia, di dimensione massime di 150 mq. _

Esso dovra inoltre disporre di attrezzature per lo sport all'aperto, cam
sive di un campo da pallacanestro e da pallavolo e di piste per 1'attivita atle-|:
tiche. o o

L'edificio dovra osservare

{ daistacchi dalle strade e dai confini del lotto
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previsti dal Regolamento Edilizio Cammnale e dalle norme di leggi vigenti.
E' inoltre consentito 1'impianto di locali (o edifici autonami) per 1'allog-

gio degli studenti residenti fuori sede.

2.7.4. 1L CEINTRO TURISTICO.

Trattasi di un'attrezzatura del tutto nuova, ad ubicarsi lungo via Indipen-

denza, in diretta vicinanza con le aree di maggior interesse turistico di Albero

bello.
Essa & concepita comeun terminal d'arrivo o smistamento dei turisti, che fun-

ga anche da struttura pramozionale per la visita ad Alberobello e alle altre at-
trattive turistiche del camprensorio dei Trulli e delle Grotte, svolgendo percio
un ruolo d'importanza vastamente territoriale, ed inoltre sia in grado di offri-
re luoghi di svago e di ristoro per i runerosi turisti che affollano Alberobello
per molti mesi dell'amno.

Si tratta quindi di un centro polifunzionale che dovré accogliere da una par-
te strutture di vero e proprio teminal autanobilistico (stazione autdbus ed au-
tocorriere, parcheggi e rimesse) d'altro lato le strutture di pramozione turisti
ca (agenzie di viaggio, uffici informazioni, agenzie per la prenotazione alber-
ghiera e per visite organizzate nell'intero camprensorio), attrezzature cultura-
1i (sale per esposizioni d'arte e artigianato locale, sale per riunioni e conve-
gni o permanifestazioni culturali e artistiche) ed infine attrezzature per ilri
storo. . )

L'enorme delicatezza di una struttura cosi camplessa e del sito su cui dovra
insistere, implica la necessita della redazione di un P.P. d'iniziativa pubblica
dell'intera area, camprensivo anche dell'area libera gid attrezzata presso largo
Martellotta.

11 Piano Particolareggiato dovra attenersi agli orientamenti di destinazione
d'uso testé citati e alle seguenti disposizioni edilizie:

- densita fondiaria massima consetita: 1,5 mc/mq.;

1'altezza dei fabbricati sara tale che la copertura degli edifici non superi
la quota stradale pil bassa degli edifici a trullo della sovrastante area di
Aia Piccola (edifici prospicienti le vie G. Verdi e Duca degli Abruzzi) .

Inoltre le coperture degli edifici dovranno essere accessibili al pubblico e
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sistemate a terrazze € giardino pensile. )
11 rapporto di copertura dell 'area non dovra superare {1 25% della superficie

del lotto.

2.7.5. IL MATTATOIO.

Per tale attrezzatura, il PRG conferma gli impianti gia esistenti, garantendo
si della possibilité di oppo_rttmi adeguamenti dimensionali ed in particolare di

un miglior sistema di accessibilita ad essi.
Gli eventuali interventi di rmova costruzione € ricostruzione si atterranno

ai senguenti indici:
- densita fondiaria: non superiore a 2,5 mc/mq.

- altezza massima: non superiore a mt. 8
- rapporto di copertura: non superiore al 3% del lotto.

5.8. FASCE DI RISPETIO A PROTEZIOIE DEI CARALL DI COMJNICAZIONE E DELIE ATTREZ
7£TURE CIMITERIALI. .

11 Piano, ai sensi delle leggi vigenti, stabilisce 1 ‘inedificabilitad assoluta
delle fasce territoriali direttamente contigue ai principali canali di cammnica-
zione presenti nel territorio comnale. In particolare dispone quanto segue:

a) Distanze minime a protezione del nastro stradale e ferroviario’ da osservare
nell 'edificazione all'intermo e all'estemo dei centri abitati.

Anche ai sensi di quanto disposto dal D.I. 1.4.68, n°1404, vigono le seguenti
disposizioni circa le distanze minime da osservare nell 'edificazione, intendendo
si che per il terreno ivi ricadente sia osservato il divieto di edifazione e fat
to salvo il diritto del proprietario al volume fabbricabile in relazione alla den
sitd fondiaria di zona prescritta dal Piano:

— fascia di rispetto di m.30 dal ciglio stradale per le strade statali;

_ fascia di rispetto di m.20 dal ciglio stradale per le strade provinciali;
fascia di rispetto di m.30 dalla ferrovia del Sud-Est in tutto il tratto rica
dente nel territorio commale di Alberobello, calcolata a partire dal limite
della zona di occupazione della p:"Lﬁ vicina rotaia, anche a prescindere dalla

-
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estensione s&l?p;ané di campagna della scarpata di sostegno. .
| “ .. fascia di rispetto della viabilitd intema residua: & istituita zona per ZoOn&T . ...
' . dagli strumentiiurbanistici, ai sensi di quanto disposto dal D.I. 1.4.68, n® i six.
oage. EEESET i - | L
Per le costruzioniesistenti all'intermno delle fascie di rispetto sono consen. i
titi interventi di marutenzione ordinaria, straordinaria, di restauro & di ri«~e
sanamento conservativo, nonché interventi di ristrutturazione edilizia di cul

all'art. 31 della legge 5.8.1978, n°457 ed al punto 1.2.1. della presente nor

mativa. Inoltre, nella fascia di rispetto stradale, potranno canunque trovare

- luogo le installazioni di stazioni di servizio per il riformimento di carbu-

rante.

i b) Vincolo cimiteriale.
; Nell'area di rispetto cimiteriale definita nella tavola F4(V)di Piano vige il

; vincolo cimiteriale, che fa divieto di costruzioni in elevato di marufatti abita
| : tivi anche a destinazione rurale, nonché di escavo di pozzi, anche ai sensi di
quanto disposto dal Regolamento Edilizio Camnale e dalle nome di igiene in vi-
Zore.
¢} Zcne alberate. :

A puntualizcazione del carattre passaggistico di talune zone e percorsi, il
Piano ne prescrive la forestazicne mediante alberi di alto fusto, scelti fra le
essenze tradizicnali della Murgia dei Trulli (in particolare lecci).

2.0, ABITI INSEDIATIVI SOTTOFCSTI A PIANO PARTICOLAREGGIATO OBELIGATCRIO. .

Scno sottoposti al vincolo di Piano Particolareggiato o di Piano di Recupero
oobligatorio di iniziativa pubblica i seguenti atbiti territoriali: 3
- tutti gli ewbiti Bl.l., B1.2., e B1.3. (ares di ristrutturazicne carprese nel :
nucleo centrale urbano); i
i - gli arbiti residenziali di rwovo impianto ci.1., Ci1.2., Cl.S.,Cl.é.,Cl.7.,C2.1. !
c2.2.,c2.3.,2.4.,C2.5.,C2.6.;

- 1'area del centro turistico di via Indipendenza.
- 1l'area di nuova espansione industriale e artigianale campresa fra la S.P. AL~ i
berobello-Monopoli, via Confine-il Campo Sportivo-la Circonvallazione. i
Nei restanti ambiti (e relative aree progetto) & consentito il ricorso al Pia !

:
1
1
]
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ro Particolareggiato di iniziativa gutblica o a2l Piaro di lottizzazicne conv
zicnata, fatta eccezicne per cuelle zcne =d aree nelle quali le presenti nor
ccnsentoro espressamente il rilascio cella ccncessione edilizia diretta o de
autorizzazicni.. (°)

Nel caso in cui lo strumento urtanistico vigente contenga destinazione st
fica di aree per la realizrazicne di szervizl pueblici, 1'zarprovazicne di pre.
e non ccnformd

variante allc

~i di cpere gubtlicre da parte del Consiglio Corurale, anche =
te specifiche destirzzicni di Piano, ncn caperta o2 cessita di

sTrumento wranistico medesimo.

T
Per gli interventi regii ambiti AL - A2 - 31 - 33 - 34 - 35, in caso di
+rasto fra l2 norme corcermenti la vizuale lizera e gquelle attirenti le dis:

fra fzboricati, si epolicano le prime dispesizioni.
" Nelle zcre di Dizro Ragolatore tipizzate n2lle tavole, le recinzicni di |
real o ti a secco zer un'altezza 4l mc.l,ZO e per

o - < - . -— .3 . - ———
Per quan.u actizne l'zgerTura di mueve STTECES O
=

a prosecuzicne della Vi
2 2

1
AZ., ser utTe

2 esistente, fatta eccezicone ger gli =moi A1, y
2 : radali (saivo mazgiori iimersicni previst:

-

,

n cul p-vesiSIEﬂti situaziconi 3% fatto nen 1o dovessero COonse,
c re detarminata in prosecuzicre de

allinezmentl e comuncue da2ve 23zere ren inferiore a wt.S,CO.

e previa delitera di Co

ilizia, gud ccncedere lg

vigsnte strumentc urba

{lel casi e nei mcci crevisci
io Carurales, il sirdaco, senti 2
za dl costruziore in deroga alle pressnti norme e
co.
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E' fatto 0b51id0 allt'Amministraziore Comunale di provvedere _

¥* %

alla approvazione di tali Piani entro i 1imit di operativi=—
ta di due ?rogrammi“Plurienn;;iﬂ(5~anni) dalia approvazicne
della presente variante a2l FRG = 3cadendo tals termine in 2i-
ternativa i orivati potranno avvalersi dello strumento del

) I

Piano di Lottizzazione di iriziative privata."

I1 =iz0 siene cosi »riforrulato i wgpyllitintero torritoric

corunals,fztta eccezione DEX quells zone DETX 1e cuzll il Pilz—
— ——

no preveds una diversa normztiva,le recinzioni 4i proorieza"
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Caplessi edilizi di valore testimoniale
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ti, da campletars o ristrutturare
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Ambiti di residenza turistica
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